Wohnen mit
Ausblick

3. Bauabschnitt | 6 Wohneinheiten in Haus 5
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Die Lage

Das Baugrundstiick befindet sich ,, Auf der
Ludwigshohe", welche zu den beliebtesten
Wohngegenden Kemptens zdhlt.

In Sankt Mang, dem gréRten und liebenswerten
Stadtteil der kreisfreien Stadt Kempten, entste-
hen in einzigartiger Lage Miet- und Eigentums-

wohnungen sowie Stadthauser.




Oskar-Maria-Graf-Str.

Konzept:

Lebensraum

Die moderne Wohnbebauung mit Siidausrichtung er-
streckt sich auf insgesamt neun Baukérper, welche
Miet- und Eigentumswohnungen beherbergen.

Insgesamt entstehen 79 attraktive Wohneinheiten mit
unterschiedlichen Grundrissgré3en sowie eine Mini-Kita.
Ein durchdachter Mikrostandort samt zentralem Anger
mit groRartiger Aufenthaltsqualitit sorgt durch Wege-
und Schulwegsbeziehungen fiir optimale Anbindung im
gesamten Quartier. Moderne Architektur schafft helle
und offene Lebensrdume mit geniigend Platz fiir lhre
individuellen Bediirfnisse. Alle Wohnungen sind schwel-
lenlos liber einen Aufzug erreichbar. Massive Bauweise
trifft dabei auf energetische Optimierung — garantiert
hohe Wohnqualitdt jetzt und in Zukunft.

Es stehen lhnen 6 attraktive Eigentumswohnungen
im zweiten und dritten OG mit 2 bis 4 Zimmern zum
Selbstbezug oder zur Kapitalanlage zur Verfligung -
eine hervorragende Gelegenheit, sich jetzt |hr neues
Zuhause in diesem begehrten Projekt zu sichern.

Gesamte Wohnflache
Haus 5:

1.174m?>



Wohnen mit
Bergpanorama
vor der Tiur

Wohnen Sie bei uns, mit unvergleichbarem Ausblick
auf das Allgduer Bergpanorama!

Nur wenige Gehminuten entfernt, befindet sich ost-
lich vom Grundstiick das bekannte Naherholungsgebiet
Bachtelweiher, welches GroRR und Klein zu Ausfliigen,
Spaziergangen oder Radtouren einlddt. Auch die Kemp-
tener Innenstadt ist in wenigen Autominuten zu errei-
chen und damit auch der bekannte Engelhaldepark. Die
Vorziige von Stadt und Land sind bestens vereint und
sorgen flir hohe Wohnattraktivitat fiir Familien, Singles
oder Paare jeden Alters.

Einwohnerzahl Einwohnerzahl
Stadt Kempten Stadtteil Sankt Mang

ca. 71.000 ca. 14.500
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Bestens
versorgt

Der Stadtteil Sankt Mang beheimatet alle
Geschdfte des tdglichen Bedarfs.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten (Feneberg, Rewe,
Norma, Aldi, Rossmann usw.), Backereien, Arz-
te und Apotheken, Banken und Restaurants sind
entweder bequem zu Ful oder in wenigen Auto-
minuten zu erreichen. Ebenfalls stehen Familien
Kindergarten und Grundschulen zur Verfligung.
Weitere Bediirfnisse kdnnen in der angrenzenden
Gemeinde Durach sowie im Stadtgebiet selbst ge-
deckt werden. Die schone Innenstadt ladt zum
Bummeln und Verweilen ein, ebenso finden sich
weitere Kindergarten und Schulen aller Schular-
ten sowie vielfdltige Bildungseinrichtungen wie
Berufsschulen oder die Hochschule Kempten. Vor
Ort werden auRerdem samtliche Gesundheits-
einrichtungen (Arztehiuser, Klinikum Kempten,
Facharzte usw.) aller Art vollstindig abgedeckt,
dies gewahrleistet eine umfassende Versorgung
direkt vor Ort.
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Gute
Anbindung

Sankt Mang - Unser Baufeld ist verkehrsgiinstig nahe
der Autobahnauffahrt Betzigau gelegen.

Uber die A7 werden alle wichtigen Knotenpunkte
der Region verkniipft. Der Hauptbahnhof Kemp-
ten bietet in knapp 5 Autominuten Anschluss an
das Bahnnetz, welches regionale sowie iiberregio-
nale Streckennetze anfihrt. In unmittelbarer Nahe
liegt die Bushaltestelle des offentlichen Nahver-
kehrs, welche nicht nur den Stadtteil, sondern das
gesamte Stadtgebiet erschliel3t.

Erholung
& Freizeit

Weit (iber die stddtischen Grenzen hinaus ist
Kempten fiir seine schéne Altstadt bekannt.

Als dlteste Stadt Deutschlands ist das Stadtbild
heute noch von den historisch bedingten Stadt-
kernen gepragt. Als Oberzentrum schafft Kemp-
ten ein breites Angebot, jeder der rund 70.000
Einwohner kommt hier auf seine Kosten - egal ob
Museumsfan, Genussmensch, Sportler, Theater-
freund, Kinoliebhaber, Saunaganger, Actionheld
oder Marktbesucher.

Auch das nahe Umland halt diverse Freizeitan-
gebote das ganze Jahr lber bereit: Seen, der II-
lerradweg, das Allgauer Bergparadies, Freibader,
Loipen, Wildgehege und vieles mehr stehen den
Einwohner*innen zur Verfiigung.
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Baumafénahme

Im dritten Bauabschnitt werden 14 Wohneinheiten
errichtet, wovon aktuell noch 6 Wohneinheiten zum
Verkauf stehen. Der Baubeginn ist bereits erfolgt,
die Fertigstellungen der ersten Wohnungen sind fiir
Anfang 2026 geplant.

- Haus 2 + 4: erster Verkaufsabschnitt
- Haus 7 + 8: zweiter Verkaufsabschnitt

- Haus 5: letzter Verkaufsabschnitt

Whg. 9 3-Zimmer | ca. 74 m? Whg. 12 4-Zimmer | ca. 99 m?
Whg. 10 2-Zimmer | ca. 62 m? Whg. 13 4-Zimmer | ca. 18 m?
Whg. 1 3-Zimmer | ca. 89 m? Whg. 14 4-Zimmer | ca. 104 m?

12 13



Wohnen
mit Ausblick

Haus 5 - Ansichten und Kenndaten

Kenndaten

Grundflache 455,38 m? 2-Zimmer-Whg. 1 Ansicht West, Haus 5
Firsthohe 8,75-12,00 m 3-Zimmer-Whg. 2

Wohneinheiten 6 4-Zimmer-Whg. 3 -

Trockenraum, Millraum ig I%ﬂ

Tiefgaragenstellplatze je 1Stellplatz fiir Whg. 9-12, 14

2 Stellplatze fir Whg. 13 Kellerabteil je Wohnung 1 iEﬂ Eﬂ u

Wohnflache 1174 m? Gemeinschaftsraume Fahrradraum, M

Ansicht Nord, Haus 5
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Ansicht Sid, Haus 5 Ansicht Ost, Haus 5
14 15



Wohnung 9

Haus 5 | 3-Zimmer-Wohnung

2. Obergeschoss***

16 m? 6 m?
Schlafen Eingang
29 m? 12 m?
Wohnen Zimmer 1
7 m? 8 m?
Bad Balkon*
7m’
Keller im
UG**

*Anrechnung auf Wohnflache 50%
**Anrechnung auf Wohnflache 0%
***Flachenangaben gerundet

16

2%%

ca.7m
Gesamtnutzflache

ca. 74 m?

Gesamtwohnflache

Wohnung 10

Haus 5 | 2-Zimmer-Wohnung

2. Obergeschoss***

8 m? 14 m?
Balkon* Schlafen

s5m*  33m’
Eingang Wohnen

6 m?
Bad

6 m?

Keller im
UG**

*Anrechnung auf Wohnflache 50%
**Anrechnung auf Wohnfliche 0%
***Flachenangaben gerundet

ca. 6 m**
Gesamtnutzflache

ca. 62 m?

Gesamtwohnflache

17



Wohnung 11

Haus 5 | 3-Zimmer-Wohnung

2. Obergeschoss***

13 m?
Schlafen

31 m?
Wohnen

8 m?
Flur

2 m?

AR

8 m?

Keller im
UG**

18

1 m? 7 m?
Eingang Bad

10 m?

Zimmer 1

9 m?
Loggia*

3m’

WC

*Anrechnung auf Wohnflache 50%
**Anrechnung auf Wohnflache 0%
***Flachenangaben gerundet

2%%

ca.8m
Gesamtnutzflache

Schlafen §

ca. 89 m?

Gesamtwohnflache

Wohnung 12

Haus 5 | 4-Zimmer-Wohnung

2. Obergeschoss***

2m? 7 m?
AR Bad
8 m? 6 m?
Balkon* Eingang
9 m? 14 m?
Flur Schlafen
2 m? 32 m?
WC Wohnen
1 m? 12 m?
Zimmer 2 Zimmer 1
8 m?
Keller im
UG**

*Anrechnung auf Wohnflache 50%
**Anrechnung auf Wohnflache 0%
***Flachenangaben gerundet

ca. 8 m** ca. 99 m?
Gesamtnutzflache Gesamtwohnflache
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Wohnung 13

Haus 5 | 4-Zimmer-Wohnung

3. Obergeschoss***

3 m? 8 m? 8 m? 8 m?
AR Bad Balkon* Eingang
9 m? 16 m? 25 m? 2m? =
Flur Schlafen Terrasse* wcC '
34 m? 10 m? 10 m?
Wohnen Zimmer 1 Zimmer 2 > :

—————— = — ]

|
o A by .

10,5 m?

Keller im
UG**

*Anrechnung auf Wohnflache 50%
**Anrechnung auf Wohnflache 0%
***Flachenangaben gerundet

2%%

ca. 10,5 m ca. 118 m?
Gesamtnutzflache Gesamtwohnflache
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Wohnung 14

Haus 5 | 4-Zimmer-Wohnung

3. Obergeschoss***

4 m?
AR

8 m?

Balkon*

9 m’
Flur

2 m?
We

1 m?
Zimmer 2

9 m’
Keller im
UG**

*Anrechnung auf Wohnflache 50%
**Anrechnung auf Wohnfliche 0%
***Flachenangaben gerundet

7 m?
Bad

9 m’
Eingang

14 m?
Schlafen

32 m?
Wohnen

12 m?
Zimmer 1

ca. 9 m* ca. 104 m?
Gesamtnutzflache Gesamtwohnflache

21



Ausstattungsdetails

Bestens ausgestattet

In Haus 5 entstehen ganz unterschiedliche Wohn-
groRen, je nach individuellem Bediirfnis.

Unsere Wohnungen iberzeugen durch eine durch-
dachte Einteilung des Wohnraums und attraktiver |
Ausstattung.

Auszugsweise:

* hochwertiger Vinylplankenbelag

* FuBbodenheizung

* Rollliden an allen Fensterelementen
*  Aufzug

*  Kunststofffenster

Energiestandard KfW 55 EE

* klimafreundlicher ZAK-Fernwarmeanschluss
* quartiersinterne Nahwarmeversorgung

22 23



Unser Baustandard

Das Wichtigste in Kiirze

Keller
KellerauRenwande nach statischen Erfordernissen, umlau-
fend in Stahlbeton

Mauerwerksarbeiten

AuRenwinde: aus hochwertigen warmegedammten Plan-
ziegeln mit Dammstofffiillung 42,5 cm stark, Rohdichte
It. Statik, Schallschutz nach Vorgaben Warmedammung
nach GEG-Berechnung

Innenwinde: Hochlochziegelmauerwerk 24/17,5/11,5 cm
stark, Rohdichte nach Statik und Schallschutzanforderun-
gen, Teilflichen nach statischen Erfordernissen in Stahl-
beton

Treppenhaus- und Wohnungstrennwande:
30 cm Schallschutzmauerwerk mit Planfiillstein, teilweise
Stahlbeton nach statischen Erfordernissen

Dachkonstruktion

Flachdacher: teilw. mit Dachterrassen, Flachdachausfih-
rung mit extensiver Dachbegriinung, teilw. als Retentions-
dach

Fenster

Wohnungs- und Treppenhausfenster: als hochwertige
Kunststofffenster innen weil3, auBen nach Farbkonzept
des Bautragers

Verglasung: mit hochwertiger Dreischeiben- Warme-
schutz-Verglasung, alle Verglasungen mit warmetechnisch
optimiertem Randverbund

Beschldage: an Fenstern und Balkon-/ Terrassentiiren in
Dreh-Kipp-Ausfiihrung mit Fenstergriff in Edelstahl

Rollladen

Rollladenvorbaukasten an allen Wohnungsfenstern und
Elementen im Wohn-, Ess-, und Kiichenbereich, Aufent-
haltsraumen, Bad- und WC, als AuRenrollladen vor den
Fensterelementen. Farblich abgestimmt auf die Aussenfar-
be der Fenster und mit Kurbelbetrieb.

24

ausfiihrliche
Baubeschreibung

Rollladen an Wohnungsfenstern und Elementen in Auf-
enthaltsradumen sind auf Kauferwunsch mit im Rollladen-
kasten integrierte, herablasbaren Insektenschutzgittern
nachriistbar

Fliesenarbeiten

Ausflihrung mit keramischen Wand- und Bodenfliesen, je-
weils brutto/m?, Listenpreis beim Fliesenleger
Wandfliesen:

¢ Bad: Umlaufend raumhoch, Materialwert € 30,-

*  WC: Umlaufend bis auf ca. 1,20 m Materialwert € 30,-
Bodenfliesen: Materialwert € 30,-

Bodenbelag

hochwertiger Vinylplankenbelag, Materialpreis Vinyl € 35,-
brutto/m? (Listenpreis beim Bodenleger) Sockelleisten in
Holzwerkstoff, zusatzlich schallentkoppelt

Malerarbeiten
Wohnungsinnenwande und Decken weil} gestrichen, De-
cken tapeziert

Innentiiren

Wohnungseingangstiire:

Oberflache der Tire und des Turblatts in CPL weil3, Tur-
driickergarnitur innen und Schutzbeschlag auRen in Edel-
stahl

Wohnungsinnentiiren:

Rohrenspantiirblatt, Zarge weill gestrichen, Oberflache
von Tiirblatt mit gerundeter Kantenausfiihrung in CPL-Be-
schichtung nach Mustervorlage

Elektroinstallation
Ausfiihrung der gesamten elektrischen Anlagen nach VDE-
Vorschriften und vorliegendem Elektroinstallationsplan

Warmeversorgung

Heizung und Warmwasserversorgung iiber ZAK-Fernwar-
meanschluss und internes Nahwarmenetz zu den jew. Ge-
bauden

Heizungsinstallation
FuRbodenheizung mit Raumthermostat

Sanitdrinstallation
Hauptleitungsverteilung in Edelstahl, warmegedammt
und schallentkoppelt

Bad- und WC Ausstattung:

* Korperformbadewanne aus Acryl

* Quadratische oder rechteckige Duschwanne (nach
Plan) in Mineralguss

e WC, Waschtisch und Armaturen in deutscher Mar-
kenqualitdt nach Mustervorlage

Eigenes Design der Einrichtungsgegenstinde im Bad
moglich! Planen Sie lhr Badezimmer nach Ihren Wiin-
schen gemald Baubeschreibung und Entwasserungsplan.

Terrasse/Dachterrasse
Terrassenbelag aus Betonpflasterbelag auf Splittbett,
Ausfiihrung nach Mustervorlage der BSG-Allgau

Parkierung

Tiefgarage: (GroRRgarage, natiirlich Be- und Entliiftet),
Bedienung liber je 1 Handsender pro Stellplatz und zus.
Schliisselschalter; kurze Zuginglichkeiten von der TG
zum jeweiligen Wohngebadude

Elektromobilitdt: Stellplidtze in der Tiefgarage bauseits
vorbereitet

Barrierefreiheit

Hauszugange und Treppenhaus samt Aufzugsanlage sind
barrierefrei nach bayerischer Bauordnung, ein GroRteil
der Wohnungen sind barrierefrei nutzbar.

Schallschutz
effektiver Schallschutz nach DIN 4109 Beiblatt 5

Energiekonzept

Vorbildliches Gesamtenergiekonzept mit hochwertiger
Warmedammung aller Bauteile, Herstellung des KfW 55
EE Standards

Haftungs- und Anlagevorbehalte:

Q, Hinweis

Fiir den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungszeitpunkt
dieses Exposés bekannten und/oder erkennbaren Sach-
verhalte maRgebend. Stand April 2025. Spitere Ande-
rungen und/oder Erganzungen sind nicht ausgeschlos-
sen.

.ED Plane, Grundrisse & Bilder

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
wird keine Haftung (ibernommen. Enthaltene Gebau-
deanimationen, Fotos und grafische Darstellungen
sowie die abgebildeten Grundrisse samt Einrichtungs-
gegenstanden, Kiichen, Pflanzen und Fahrzeugen die-
nen nur zu lllustrationszwecken und sind nicht Ver-
tragsgegenstand.

o Verkauf

Die tatsachliche Gestaltung und Bauausfiihrung kann
von der Darstellung abweichen. MaRRgebend fiir Leis-
tungsumfang und Ausfiihrung ist ausschlieRlich der
notarielle Kaufvertrag.

25



Pf@ise Die Preisliste sowie den aktuellen Verkaufs- bzw. Die B S G_Allgﬁu

Reservierungsstand kénnen Sie jederzeit tiber

Auf einen Blick den QR-Code ansehen: Firmenportrait

Die BSG-Allgdu eG hat iiber 110 Jahre Erfahrung in der Pla-

Whg. 9 3-Zimmer | ca. 74 m? Whg. 12 4-Zimmer | ca. 99 m? nung, Erstellung, Verwaltung und dem Vertrieb von Immo-
bilien.

Whg. 10 2-Zimmer | ca. 62 m? Whg. 13 4-Zimmer | ca. 18 m? Uber 7.000 bewirtschafteten Wohnungen sowie mehr als in
1.500 gebauten und verkauften Reiheneigenheimen und mp=s B
Eigentumswohnungen in den letzten 15 Jahren ist die Ge- i

Whg. 1" 3-Zimmer | ca. 89 m? Whg. 14 4-Zimmer | ca. 104 m? nossenschaft eine der aktivsten und gréRten Baugenos- =

senschaften in Bayern.

Dabei behalten wir Planung, Bauleitung, Vertrieb und
Verwaltung immer in unserer Hand - unser Erfolgsre-
zept fiir lhre Sicherheit.

Unser Service im Uberblick

Wir sind fiir Sie da:

Profitieren Sie von unserer Erfahrung und unserem
Rundum-Sorglos-Paket:

. Sie erhalten Ihre Eigentumswohnung
schlisselfertig. Thomas Pezely Merken Sie sich lhre Wunschwohnung gleich vor!

. Alle anfallenden Baunebenkosten, wie Tel. 0831 56 117-16 Wir stehen Ihnen aulRerdem gerne auch in allen anderen
GrundstiickserschlieBung, AuRenanlage, Mobil 0151 52 635 716 Fragen rund um unser Bauvorhaben ,Wohnen mit Aus-
Anschlusskosten und Gebiihren sind inklusive. pezely@bsg-allgaeu.de blick" zur Seite.

. Es werden nach Méglichkeit nur regionale

26

Handwerksbetriebe beschaftigt.

Alle Leistungen, wie in der Baubeschreibung
aufgefiihrt, sind verbindlich.

Baubeginn und Im letzten Bauabschnitt werden 6 Wohneinheiten errichtet. Der Bau-
beginn ist bereits erfolgt, die Fertigstellungen der ersten Wohnungen

Fel'tigSte"l—lng sind fiir Anfang 2026 geplant.

Zogern Sie nicht, einen Termin fiir eine individuelle Be-
ratung mit uns zu vereinbaren.

Wir freuen uns auf Sie!

27
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Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG

Im Oberésch 1 - 87437 Kempten-Sankt Mang
Tel. 0831 56117-16 - verkauf@bsg-allgaeu.de
www.bsg-allgaeu.de




