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4. Bauabschnitt

Konzept:
Lebensraum

Wir errichten im 4. Bauabschnitt ,,Mein Zuhause in
Durach-Weidach — naturnah leben* 3 Kettenhduser mit
Garage und optionalem Tiefgaragen-Stellplatz oder Stell-
platz im Freien.

Die Wohnbebauung bietet durch ihre moderne Architektur,
helle und offene Lebensraume und dabei geniigend Platz
fir lhre individuellen Bediirfnisse.

Lebensraum Kettenhaus:

Baudhnlich zu einem Einfamilienhaus sind die Kettenhauser
lediglich lber eine dazwischenliegende Garage verbunden.
In den beiden Wohnraumgeschossen trifft ein massives Kel-
lergeschoss auf nachhaltige Holzbauweise. Uber einen Licht-
graben entsteht dabei im Kellergeschoss weiterer, nutzbarer
Wohnraum. Moderne Architektur mit groen Wandoéffnun-
gen sorgt fiir ein besonderes Raumgefiihl. Dank Siidwestaus-
richtung profitieren die Kettenhduser mit den individuellen
Gartenanteilen ganztagig von Sonnenlicht.

Neben jedem Kettenhaus mit Garage und Vorplatz steht ein
Tiefgaragen-Stellplatz oder Stellplatz im Freien zur Verfii-
gung. Eine hocheffiziente Luftwirmepumpe mit PV-Anlage
ist fiir die Heizungs- bzw. Stromversorgung obligatorisch.



Durach-
Weidach

Der moderne Gemeindeteil gehort zur schwd-
bischen Gemeinde Durach im Landkreis Ober-
allgéu.

Das Baugebiet befindet sich siidlich von Kempten
und bietet durch seine Randlage fiir alldiejenigen
ein perfektes Daheim, die landliche Wohnum-
gebung mogen und dabei das Stadtleben nicht
missen wollen. Die freie Kreisstadt Kempten mit
ihren zehn Stadtteilen vereint 2000 Jahre wech-
selvolle Geschichte, moderne Lebensqualitit
und Allgauer Lebensart.

Einwohnerzahl
Gemeinde Durach

Einwohnerzahl
Stadt Kempten

ca. 71.000 ca. 7.400

Naturnah

Wer die Vorteile der Stadt nicht missen méch-
te und dennoch Landmensch ist, ist in Durach-
Weidach zuhause!

Das direkte Umland hilt viel Natur bereit: Der
attraktive lllerradweg als beliebtes Ausflugsziel fir
Radfahrer, Jogger und Spazierganger verbindet
auf 146 km Naturerlebnisse von Oberstdorf bis
Ulm und kann bequem iiber die naheliegende
Einstiegsstelle erreicht werden. Dariiber hinaus
stehen den groRen und kleinen Bewohnern Seen,
Loipen, Rad- und Wanderwege und das wunder-
schone Allgduer Bergparadies und noch vieles
mehr zur Freizeitgestaltung zur Verfligung.

Leben

Die Gemeinde Durach deckt in der nidheren Umge-
bung sdmtliche Geschdfte des tdglichen Bedarfs ab.

Wie etwa Lebensmittelgeschifte, Backereien,
Banken, Einzelhandel uvm. Auch diverse Gesund-
heitseinrichtungen sind entweder in direkter
Nachbarschaft oder in Kempten angesiedelt. Das
Klinikum Kempten, niedergelassene Arzte aller
Fachrichtungen, Apotheken und Heilpraktiker ge-
wabhrleisten eine umfassende Versorgung. Durach-
Weidach ist ein perfekter Standort insbesondere
fiir Familien: neben Kindergarten und -krippen
finden sich dariiber hinaus diverse Schularten, Bil-
dungseinrichtungen fiir spezielle Bediirfnisse so-
wie die Hochschule Kempten, Berufsschulen und
Akademien.



3 Kettenhauser

Ausstattungsdetails

Unsere Kettenhduser bieten lhnen viel Platz, eine durch-
dachte Einteilung der Wohn- und Nutzfldche sowie eine
sorgfdltig ausgewdhlte Ausstattung. Die Wohngeschosse
werden in Holzbauweise mit KfW-40 Standard mit mas-
sivem Keller errichtet:

Ausstattungsdetails:
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voll unterkellert mit Lichtgraben fiir weiteren Wohnraum
im Untergeschoss

grof3e Terrasse mit geschiitzter Gartenzone
Luftwdarme-Pumpe mit PV-Anlage und Ful3bodenheizung
hochwertige Fenster mit elektrischen Rollladen

hochwertiger Bodenbelag

Baubeginn und
Fertigstellung

Der Baubeginn ist bereits erfolgt, die ersten
Fertigstellungen sind Ende 2026 geplant.

. 4. Bauabschnitt mit Kettenhaus 1 bis 3

1



Entdecke deine
perfekten 4 Wande
im Kettenhaus

Ansichten

Westseite

Kettenhaus 01 Kettenhaus 02 Kettenhaus 03

Kettenhaus 03 Kettenhaus 02 Kettenhaus o1
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Siidseite Nordseite

Kettenhaus o1 Kettenhaus o1

Siidseite Nordseite

Kettenhaus 02 Kettenhaus 02

Siidseite Nordseite
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Kettenhaus 03 Kettenhaus 03
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Kettenhaus
01

Grundstiicksflache

260 m?

Wohnflache

ca. 168 m?
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Untergeschoss**
4 m? 30 m?
Flur Zimmer 4
13 m? 17 m?
Technikraum* Keller*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%
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Erdgeschoss**
2 m? 55 m?
wcC Wohnen/Essen/Kochen
7 m? 24 m?
Windfang Terrasse*

*Anrechnung auf Wohnflache 25%
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Obergeschoss**
9 m? 6 m? 18 m?
Bad Flur Zimmer 1
16 m? 15 m?
Zimmer 2 Zimmer 3

**Flachenangaben gerundet
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Kettenhaus
02

ol

Zimmer 1 Zimmer 2

ﬂ: Zimmer 4
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- H Zimmer 3
i | |
Untergeschoss** Erdgeschoss** Obergeschoss**
4 m? 30 m? 2 m? 55 m? 9 m? 6 m? 18 m?
Flur Zimmer 4 wC Wohnen/Essen/Kochen Bad Flur Zimmer 1
Grundstiicksflache
60 m? 13 m? 17 m? 7 m? 24 m? 16 m? 15 m?
2asi i Technikraum* Keller* Windfang Terrasse* Zimmer 2 Zimmer 3
Wohnflache *Anrechnung auf Wohnflache 0% *Anrechnung auf Wohnflache 25%

ca. 168 m?

**Flachenangaben gerundet 17




Kettenhaus
03

Grundstiicksflache

260 m?

Wohnflache

ca. 168 m?

Zimmer 4

Untergeschoss**
4 m? 30 m?
Flur Zimmer 4
13 m? 17 m?
Technikraum* Keller*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

]
A
Erdgeschoss**
2 m? 55 m?
wC Wohnen/Essen/Kochen
7 m? 24 m?
Windfang Terrasse*

*Anrechnung auf Wohnflache 25%

Zimmer 2

D |

—
Obergeschoss**
9 m? 6 m? 18 m?
Bad Flur Zimmer 1
16 m? 15 m?
Zimmer 2 Zimmer 3

**Flachenangaben gerundet
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Baubeschreibung

Kettenhaus 01 - 03

Keller

Nutzungsklasse A, KellerauRenwande in Stahlbeton mit
hohem Wassereindringwiderstand, Bodenplatte und Kel-
lerfenster komplett warmegedammt.

Nach Westen ausgerichteter Lichtgraben, Abtreppung
mit Leistensteinen, Absturzsicherung als Stahlbeton-
Stiitzwand.

Holzkonstruktion
Die Gebaude werden ab dem EG in Holzkonstruktion er-
richtet.

Decken
Decke iiber Untergeschoss aus Stahlbeton. Decke iiber
Erdgeschoss als Holzdecke aus keilverzinkten und ver-
leimten BSH-Deckenelementen, Unterseite auf Sicht her-
gestellt.

Dachkonstruktion/Dachabdichtung
Satteldach als Pfettendachkonstruktion in zimmermanns-
maRiger Ausfiihrung, Betonpfannendeckung in Anthrazit.

Warmedammung gemaR KfW 40 Standard.
Schneefanghaken nach DIN.

Treppen

vom UG zum EG:

Stahlbetontreppe unterseitig gestrichen mit wandseiti-
gem Holzhandlauf. Trittstufen in massiver Buchenholz-
ausfiihrung, farblos lackiert. Setzstufen mit farblich wei
beschichteter und wischfester Holzbekleidung.

vom EG zum DG:

Massive Holzwangentreppe ohne Setzstufen. Trittstufen
in massiver Buchenholzausfiihrung, gedlt. Holzhandlauf
und Holzpfosten in Massivholz (Buche).

Fenster

Kellerschachtfenster als Kunststoffzargenfenster.

Fenster in Wohnraumen als Kunststofffenster (innen und
aul3en anthrazit) in hochwertiger Warmeschutzverglasung

20

ausfiihrliche
Baubeschreibung

nach GEG. AuBenfensterbanke in Aluminium anthrazit.
Badfenster standardmaRig mit Klarglas, WC-Fenster mit
Ornamentglas.

Rollladen
Rollladen an allen Fenstern als Aul3enrolladen, aul3er im
Untergeschoss. Bedienung der Rollladen elektrisch.

Haustiire

Dreifach verriegelbare Haustiire als Holztiir mit Stahlkern-
aussteifung entsprechend Farbkonzept der BSG-Allgau.
Tiire mit elektrischem Tiir6ffner, Sprechanlage.

Innentiiren
Wohnungsinnentiiren in CPL-Beschichtung mit Rundkante
nach Mustervorlage.

Fliesenarbeiten
Ausfiihrung mit keramischen Wand- und Bodenfliesen.

Wandfliesen:

Materialwert € 35,00 brutto/m?

* Bad: Wandfliesen im Spritzwasserbereich ca. 2,0 m
hoch, im iibrigen Bereich bis ca. 1,20 m Hohe gefliest.

*  WC: umlaufend bis auf ca. 1,50 m Hohe.

Bodenfliesen:

Materialwert € 35,00 brutto/ m?
¢ OG: Bad

* EG: Windfang, WC

Bodenbelag

Hochwertiger Bodenbelag geklebt nach Mustervorlage,
Materialpreis € 50,00 brutto/m?.

¢ Wohn-, Koch-, und Essbereich im EG.

¢ Wohn-, Schlafraume und Flure im UG, EG und DG.

Heizung

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt liber eine Luft-Was-
ser-Warmepumpe, es wird Heiz- und Brauchwarmwasser
erzeugt.

FuBbodenheizung
Alle Geschosse erhalten eine FuRbodenheizung, auf3er
Technikraum.

Sanitédrinstallation

Hauptleitungsverteilung der Kalt-/Warmwasser- und
Zirkulationsleitungen in Edelstahl, Anbinde- und Entlif-
tungsleitungen in Kunststoff, warmegedammt und nach
Trinkwasserverordnung. Abwasserleitungen in isolierten,
schallentkoppelt montierten Fallrohren. Hauswasseran-
schluss im UG (Technikraum).

Sanitarausstattung
Sanitargegenstande in Deutscher Markenqualitit

*  WC, Waschtisch und Armaturen: Fa. Gienger, Serie
Derby oder Derby Style oder glw.

* Badewanne Hausserie des GroRhandlers, Fabrikat
Kaldewei oder glw.

*  Dusche bodengefliest

*  Duschtrennwand als festverglastes Seitenteil in rah-
menlosen Einscheibensicherheitsglas (ESG) 6-8 mm
stark mit Punkthalterung.

Kellerraum
Waschmaschinenanschluss mit  Kaltwasseranschluss,
Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss mit
Mischarmatur.

Elektroinstallation:

Ausfiihrung der gesamten elektrischen Anlagen nach
VDE-Vorschriften und vorliegendem Elektroinstallations-
plan. Montage einer PV-Anlage mit ca. 4-5 KW Strom-
anschluss auf der siidlichen Dachfliche. Das Nachriisten
weiterer PV-Module auf der Siiddachfliche und eines
Batteriespeichers im Keller ist auf Sonderwunsch mog-
lich.

Fernsehen/Telefon
Anschlussmoglichkeit an bestehendes Leitungsnetz der
Telekom (Glasfaser). Vorriistung SAT-Anlage.

Terrasse EG
TerrassengrofRe nach Plan, Betonplattenbelag, GroRe
ca. 40/60, oder 40/40. Auswahl nach Mustervorlage.

AulRRenanlagen

Gartenanlagen mit Humus-Grobplanie. Die Feinplanie
mit Rasenansaat ist Kauferleistung. Selbstentleerende
Wasserzapfstelle im EG im AuBenbereich.

Stellplatze
PKW-Stellplitze und Garagenzufahrten im Freien aus Be-
tonsteinpflaster mit Rasenfuge.

Einzelgarage

Fertiggaragen aus Stahlbeton mit Hintertiire und exten-
siv begriintem Flachdach. AuRenmaR: ca. 3,48 x 6,0 m,
Durchfahrtshéhe ca. 210 cm. Elektrischer Torantrieb mit
Funksender.

Energie-/Liiftungskonzept

Alle Hauser werden nach dem GEG KfW 40 Standard
errichtet.
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Holzhaus

lhre Vorteile

Wir verwenden fiir unsere Kettenhduser das Baumaterial
Holz. Der 6kologische und nachwachsende Rohstoff stammt
dabei aus unserer Region.

Die Wénde werden als Standerkonstruktion in Holz aus-
gefiihrt, bei denen die Statik die Stirke der tragenden
Holzer bestimmt. Als Dammstoff nutzen wir Holzfaser-
dimmung, welche von Gipsfaser- und Holzbauplatten
eingefasst wird. Diese tragen auRerdem zur Stabilisie-
rung und Aussteifung der Wande bei.

Veredeltes, schlankes Massivholz ist auf der Deckenun-
terseite sichtbar. Die Holzoberflache ist langlebig, wohn-
lich und 6kologisch zugleich und kommt ohne zusatz-
liche Bekleidung aus.

In Summe entsteht hoher Wohnkomfort durch das natiir-
liche Baumaterial Holz, welches eine behagliche Oberfla-
chentemperatur schafft. ,Heimelig” werden unsere Hau-
ser insbesondere durch die ,Trockene Bauweise”, bei der
auf tiberfliissigen Beton oder Putz verzichtet wird.

Die Installation erfolgt teilweise bereits vorab, teils vor
Ort im Zwischenraum der Holzstander und erméglicht
damit eine direkte Integration in die Wandkonstruktion.
Ganz bewusst wird schwimmender Heizestrich einge-
setzt um die Rdume gleichmaRig (mit niedrigem Vor-
lauf) klimaneutral zu beheizen - ideal abgestimmt auf
unsere Luft-Warmepumpen-Heizung.

Ein massiver Keller als Untergeschosskonstruktion mit

wasserdichter Betonausfiihrung ist die ideale Basis fiir
unsere Holzhduser.
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Preise

Auf einen Blick

Preise iiber
QR-Code ansehen

Kettenhaus 01 Grundstiicksfliche 260 m?

Wohnflache ca. 168 m?

Kettenhaus 02 Grundstiicksfliche 260 m?

Wohnfliche ca. 168 m?

Kettenhaus 03 Grundstiicksfliche 260 m?

Wohnflache ca. 168 m?

Unser Rundum-Service

Mit Ihrer Entscheidung fiir ein schliisselfertiges Eigen-
heim nutzen Sie die Vorteile eines erfahrenen Bautragers
aus der Region. Sie brauchen sich um nichts zu kiim-
mern, wir Ubernehmen fiir Sie alle wesentlichen Leis-
tungen und bieten Ihnen dazu den Service kompetenter
Immobilienprofis:

Lrh Sie erhalten Ihr Eigenheim schliisselfertig.

Llh Alle anfallenden Kosten, wie GrundstiickserschliefSung,
AulBenanlage und Anschlusskosten sind inklusive.

Lrh Es werden regionale Handwerksbetriebe beschdftigt.
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Haftungs- und Anlagevorbehalte:

o

Hinweis

Fiir den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungs-
zeitpunkt dieses Exposés bekannten und/oder
erkennbaren Sachverhalte maRgebend. Stand
August 2025. Spitere Anderungen und/oder Er-
ganzungen sind nicht ausgeschlossen.

Pline, Grundrisse & Bilder

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Anga-
ben wird keine Haftung iibernommen. Enthaltene
Gebaudeanimationen, Fotos und grafische Dar-
stellungen sowie die abgebildeten Grundrisse
samt Einrichtungsgegenstinden, Kiichen, Pflan-
zen und Fahrzeugen dienen nur zu lllustrations-
zwecken und sind nicht Vertragsgegenstand.

Bildnachweis:

) R =R

Verkauf

Die tatsichliche Gestaltung und Bauausfiihrung
kann von der Darstellung abweichen. MaRge-
bend fiir Leistungsumfang und Ausfiihrung ist
ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.

Adobe Stock © Fabian, Halfpoint, Manuel Schénfeld, FollowTheFlow - Kempten Tourismus ©Martin Erd 25



Die BSG-Allgiiu

lhr regionaler Wohnbau-Partner

Die BSG-Allgdu hat iiber 110 Jahre Erfahrung in der Planung,
Erstellung, Verwaltung und dem Vertrieb von Immobilien.

Mit liber 7.000 bewirtschafteten Wohnungen sowie mit
mehr als 1.500 gebauten und verkauften Eigenheimen
und Eigentumswohnungen in den letzten 15 Jahren ist
die BSG-Allgdu eine der aktivsten und gréten Bauge-
nossenschaften in Bayern.

Dabei behalten wir Planung, Bauleitung, Vertrieb und

Verwaltung immer in unserer Hand - unser Erfolgsre-
zept fiir lhre Sicherheit.

Wir sind fiir Sie da:

Thomas Pezely

Tel. 0831 56 117-16
Mobil 0151 52 635 716
pezely@bsg-allgaeu.de

Lea Simion
VERKAUFSASSISTENZ

Tel. 0831 56 117-17
simion@bsg-allgaeu.de
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Regionale Partner sind fiir uns selbstverstdndlich.

+Wir lieben Holz": Sagt die Firma Holzbau Heinzelmann
aus Durach und ist damit unser idealer und zuverlassiger
Partner fiir die Holz- und Zimmererarbeiten rund um
unsere Kettenhauser in Durach-Weidach.

Mit der Firma Gebr. Filgis aus Altusried haben wir ein
Allgauer Baunternehmen gefunden, was seit 1850 héchs-
te Qualitatsanspriiche, Fachkompetenz und langjahrige
Erfahrung vereint. Perfekt fiir die Bauausfiihrung unserer
massiven Untergeschosse der Kettenhauser.

Wir stehen lhnen fiir alle Fragen rund um unsere Eigen-
heime zur Verfligung.

Zogern Sie nicht, einen Termin fiir eine individuelle Be-
ratung mit uns zu vereinbaren.

Wir freuen uns auf Sie!

Fiir Thre Notizen
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Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG

Im Oberésch 1 - 87437 Kempten-Sankt Mang
Tel. 0831 56117-16 - verkauf@bsg-allgaeu.de
www.bsg-allgaeu.de




