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Sofort frei: groBziigige
2-Zi. Wohnung mit
TG-Stpl. in Kempten-
Franzosenbauer Ost zu
verkaufen

Objekt-Nr BSG-25-00046
Hermann-von-Barth-StralRe 27 | 87435
Kempten

Kaufpreis: 265.000,00 €

BSG-Allgau Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG
Im Oberdsch 1

Tel. +49 831 56 117-0

Email info@bsg-allgaeu.de

www.bsg-allgaeu.de
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Daten im Uberblick
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ImmoNr BSG-25-00046 Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
Objektart Wohnung Balkon Ja

Objekttyp Etagenwohnung Baujahr 1977

Nutzungsart Wohnen Zustand Gebrauchtobjekt Gepflegt
Vermarktungsart Kauf Energieausweis Verbrauchsausweis
Wohnflache ca. 69 m? Endenergieverbrauch 91 kWh/(m?a)
Nutzflache ca. 7 m? Energieausweis giiltig bis 12.12.2027

Anzahl Zimmer 2 Baujahr It. Energieausweis 1977

Anzahl Schlafzimmer 1 wesentlicher Energietrager Fernwarme

Anzahl Badezimmer 1 Energieeffizienzklasse C

Befeuerung Alternativ Kaufpreis 265.000,00 €
Heizungsart Fernwarme Aulen-Provision 3,57%

Etagenzahl 1 Hausgeld 292,00 €

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
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Balkon Ostseite
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Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer attraktiven Lage von Kempten,
die sowohl eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel als auch eine
Vielzahl von Einkaufsmadglichkeiten in unmittelbarer Nahe bietet. In wenigen
Gehminuten sind der Hauptbahnhof Kempten, die Hochschule und die Innen-
stadt (Forum Allgau) erreichbar.

Fir Naturliebhaber liefert der nahe gelegende lllerradweg zwischen Oberst-
dorf und Ulm Bilderbuchpanoramen fiir Spazierganger und Biker.

Beschreibung

Die in begehrter Lage von Kempten gelegene Wohnanlage umfasst insgesamt
49 Eigentumswohnungen, die auf mehrere Eingange verteilt sind. Die Verwal-
tung obliegt seit 2024 der BSG-Allgau. Die im 1. Obergeschoss gelegene Woh-
nung mit ruhiger Ostausrichtung besticht durch eine gelungene Raumauftei-
lung mit groRem Wohnzimmer, einer geraumigen Diele sowie separater Wohn-
kiiche. Der grole, tiberdachte Balkon bietet genligend Platz zum Verweilen.

Ein gemeinschaftlicher Trocken- und Fahrradraum sowie ein Allgemeinkeller
stehen den Bewohnern zur freien Nutzung zur Verfiigung.

Vor der Wohnanlage sind fiir die Bewohner und Besucher eigene PKW-
Stellplatze vorhanden.

Ausstattung

Q BSG

ALLGAU

Das Wohnzimmer ist mit einem Parkettboden, die Diele und das Bad sind mit
Fliesenboden, das Schlafzimmer mit Teppich und die Kiiche mit einem PVC-
Belag ausgestattet.

*Im Grundrissplan sind die Sanitargegenstande im Bad nicht richtig angeord-
net; die Lage entnehmen Sie bitte dem Foto vom Badezimmer*

An den Fenstern sind Vorbaurolladen vorhanden.

Folgende Renovierungen/Schonheitsreparaturen sind -je nach Nutzung und

personlichen Wiinschen - noch zu erledigen:

» Maler-/Tapezierarbeiten

» Bodenbelagsarbeiten im Schlafzimmer

» Elektroarbeiten (der FI-Schalter ist tiberholt - Giber die Erneuerung liegt ein
Angebot einer Elektrofirma in Hohe von ca. € 1.600 brutto vor)

Ein groRer Kellerraum mit Stromanschluss und Licht gehdrt zur Wohnung. Der
TG-Stellplatz Nr. 2 ist im Kaufpreis bereits inbegriffen und rundet dieses An-
gebot ab.

Das Hausgeld fiir die Wohnung belauft sich derzeit auf EUR 292,00/Monat
und fir den TG-Stellplatz auf € 22,00/Monat.

Die Wohnanlage selbst ist in einem guten und gepflegten Gesamtzustand.
Auf Wunsch stellen wir lhnen die letzten 3 Versammlungsprotokolle zur Ver-
figung.

RaumgroRen: Diele 9,82 m?, Kiiche 12,45 m2, Wohnzimmer 22,41 m2, Schlaf-
zimmer 16,02 m?, Bad 6,05 m?, Balkon 4,14 m? (=halbe Fléche) = 68,76 m?
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Sonstige Angaben

Angaben zum verbrauchsorientierten Energieausweis:
Endenergieverbrauch: 91,00 kWh/(m?-a)
Energietrager: Nah- und Fernwarme
Energieeffizienzklasse: C

Warmeerzeuger: 2010
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Wohnkiiche mit EBK
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Ul

Wohnzimmer Parkett
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Diele mit Einbauschrank Badezimmer
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TG-Einfahrt

TG Stellplatz Schlafzi. Kl generiert Hauseingang
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*Grundriss farbig
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

BSG-Allgau Bau- und Ihre Ansprechpartnerin
Siedlungsgenossenschaft eG Mauth Lowe

Im Oberosch 1
87437 Kempten-Sankt Mang

Te'efﬁr.‘:;"‘gsm 5”6 117‘2 Telefon:  +49 831 56117-15
Email: info@bsg-allgaeu.de Mobil:  +49 151 5263 5715

www.bsg-allgaeu.de Email: loewe@bsg-allgaeu.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind (iber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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