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B . N > B Nordspange haben Sie in wenigen Minuten An-
ren 1 A 4 schluss an die Autobahn A7, die Sie schnell mit
R allen wichtigen Knotenpunkten der Region ver-
s R bindet.
Kemipten  Leupolz .

Dies wird durch die Bundesstrale B12 Lindau —
Miinchen sowie die West-Ost-Verbindung B19 er-
ganzt. Fiir alle Ziele innerhalb der Stadt Kempten
kann bequem auf die 6ffentlichen Verkehrsmittel
zuriickgegriffen werden. Dies gilt auch fiir den
Hauptbahnhof, welcher Anschluss an das regio-
nale sowie Uberregionale Streckennetz, z.B. nach
Dortmund, Hannover, Kéln oder Miunchen bietet.
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Neubaugebiet
Kempten ,Halde*

Wir errichten auf den markierten Grundstiicken
tiber mehrere Bauabschnitte verteilt insgesamt
122 Wohneinheiten fiir alle Kemptener und die,
die es werden wollen.



Lebensraum

Wir errichten im sechsten Bauabschnitt ,, Auf der Halde
— Stadtnah . im Griinen“ 4 Reiheneigenheime in Holz-
bauweise mit massivem Keller.

Die moderne Wohnbebauung bietet durch ihre durch-
dachte Architektur mit grofRen Wandoffnungen helle
und offene Lebensraume und dabei geniigend Platz fiir
Ihre individuellen Bediirfnisse.

Die beiden Wohngeschosse werden durch ein nutzbares
Untergeschoss ergédnzt, bei welchem die Garage direkt
integriert ist. Zukunftsweisende Warmeversorgung trifft
auf nachhaltige Holzbauweise samt massivem Kellerge-
schoss.

Grundstlicksflache Grundstucksflache
gesamt: Haus 23 bis 26:

32.772 m’ 914 m?®



Daheim

Wo jahrlich mehr als 350.000 Menschen Urlaub
machen, kann nur Wohnen schéner sein!

Die freie Kreisstadt Kempten mit ihren zehn Stadt-
teilen vereint 2000 Jahre wechselvolle Geschichte,
moderne Lebensqualitdit und Allgauer Lebensart.
Das Baugebiet befindet sich in Kemptens Norden
und bietet durch seine Stadtrandlage fiir alldieje-
nigen ein perfektes Daheim, die landliche Wohn-
umgebung mogen und dabei das Stadtleben nicht
missen wollen.

2025

72.286

Einwohner

T +10%

65.687

Einwohner
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Auf der Halde

Unser Baugebiet, welches sich am nérdlichen Stadt-
rand befindet, deckt in der ndheren Umgebung samt-
liche Geschdfte des tdglichen Bedarfs ab.

Wie etwa Lebensmittelgeschifte, Backereien, Ban-
ken, Einzelhandel uvm. Auch diverse Gesundheits-
einrichtungen wie das Klinikum Kempten, nieder-
gelassene Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken,
Heilpraktiker usw. sind in Kempten angesiedelt
und gewibhrleisten eine umfassende Versorgung
direkt vor Ort. ,Auf der Halde" ist ein perfekter
Standort insbesondere fiir Familien: neben Kin-
dergarten und -krippen finden sich Schulen aller
Schularten, Bildungseinrichtungen fiir spezielle
Bediirfnisse sowie die Hochschule Kempten, Be-
rufsschulen und Akademien.

Stadtnah

Die Randlage unseres Baugebiets verbindet die
Vorteile von Stadt und Land gleichermal3en.

In wenigen Autominuten ist die Kemptener Innen-
stadt erreicht. Weit liber die stddtischen Gren-
zen hinaus ist Kempten fiir seine schone Altstadt
bekannt. Als dlteste Stadt Deutschlands ist das
Stadtbild heute noch von den historisch beding-
ten Stadtkernen gepragt. Als Oberzentrum schafft
Kempten ein breites Angebot, jeder der rund
72.000 Einwohner kommt hier auf seine Kosten
- egal ob Museumfan, Genussmensch, Sportler,
Theaterfreund, Kinoliebhaber, Saunaganger, Ac-
tionheld oder Marktbesucher.

Im Grunen

Die Eigenheime werden im Norden und Westen von
griinen Wiesen umfasst.

Dabei hilt das direkte Umland ebenso viel bereit:
Der attraktive lllerradweg als beliebtes Ausflugs-
ziel fir Radfahrer, Jogger und Spazierganger ver-
bindet auf 146 km Naturerlebnisse von Oberstdorf
bis Ulm und kann bequem iiber die Einstiegsstelle
Hartnagel erreicht werden. Dariiber hinaus stehen
den groRRen und kleinen Bewohner*innen diverse
Freibader, Loipen, Wildgehege und das wunder-
schéne Allgduer Bergparadies und noch vieles
mehr zur Freizeitgestaltung zur Verfligung.

11



Herzlich willkommen im
Zuhause der Zukunft!

KfwW-40 Standard

1. Energieeffizienz, die beeindruckt:

Unsere Hauser sind perfekt isoliert und nutzen moderns-
te Technologien, um den Energieverbrauch noch weiter
zu reduzieren. Das bedeutet in Konsequenz nicht nur
niedrigere Energiekosten, sondern auch einen bedeuten-
den Beitrag zum Umweltschutz.

2. Gemiitliche Wohlfiihlatmosphire:

Hochwertige Isolierung, und effiziente Heiztechnik sorgen
fiir eine behagliche Temperatur das ganze Jahr iiber - ganz
gleich, ob drauRen die Sonne scheint oder eisiger Winter-
wind blast.

3. Nachhaltigkeit, die sich auszahlt:

Investieren Sie tiber lhre Zukunft hinaus auch in die Zu-
kunft unseres Planeten. Der KfW-40 Standard in Kombina-
tion mit einer PV-Anlage reduziert den CO2-FuRabdruck
Ihres Hauses erheblich und tragt dazu bei, unsere Umwelt
fiir kommende Generationen zu erhalten.

Wohnen mit gutem Gewissen!

i A

100% 85% 70%

entspricht
Referenzgebaude

12

4. Wertsteigerung im Fokus:
Der KfW-40 Standard steigert neben dem Wohngefiihl
auch den Wert lhres Gebaudes.

5. Forderungen und Finanzierungsvorteile:
Profitieren Sie von attraktiven Forderprogrammen und Fi-
nanzierungsvorteilen rund um den KfW-40 Standard.

6. Komfort fiir alle Lebensphasen:

Energieeffizienz geht dabei Hand in Hand mit nachhalti-
gem Design und moderner Ausstattung. GroRziigige Rau-
me, durchdachte Grundrisse und hochwertige Materialien
liberzeugen heute und in Zukunft.

Je besser der Standard, desto geringer die Energiekosten.

il oo

55% 40%

KfW 40 Standard

Energieverbrauch .

!

Il ...mmu
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Entdecken Sie
Ihre perfekten
4 Wande.

Haus 23 bis 26 — Ansichten

Stid-Ost-Ansicht

Eckhaus 23 Mittelhaus 24 Mittelhaus 25 Eckhaus 26
Lechweg 45 Lechweg 47 Lechweg 49 Lechweg 51
Eckhaus 23
Lechweg 45
Siid-West-Ansicht
Nord-West-Ansicht
HHT 1111 |
T
|
Eckhaus 26 Eckhaus 26 Mittelhaus 25 Mittelhaus 24 Eckhaus 23
Lechweg 51 Lechweg 51 Lechweg 49 Lechweg 47 Lechweg 45
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Terrasse

™)
Q

~ Technikraum
(

X

L

6 m?

9 m’

Keller*

2 m?
WC

Untergeschoss mit Garage™*

Grundstiicksfliache
283 m?

Flur

Wohnfliche (exkL. Keller, Garage, Technik)

5 m?
Windfang

12 m?

Technikraum*

19 m?

Garage*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

17

**Flachenangaben gerundet




Reihen-
mittelhaus 24

Grundstiicksflache

174 m?

Wohnfliche (exkL. Keller, Garage, Technik)

ca. 131 m?

_ Technikraum . Keller
€ ) .

Untergeschoss mit Garage™*

2 m? 10 m? 6 m?
WC Keller* Flur
19 m? 13 m? 5 m?

Garage* Technikraum* Windfang

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Erdgeschoss™
5 m? 8 m?
Flur HWR/Arbeiten
16 m? 45 m?
Terrasse* Wohnen/Essen/Kochen

*Anrechnung auf Wohnflache 25%

ALLGAU
Obergeschoss™*
4 m? 8 m? 16 m?
Flur Bad Schlafen
16 m? 12 m?
Zimmer 1 Zimmer 2

**Flichenangaben gerundet 19



Reihen-
mittelhaus 25

Grundstiicksfliache

174 m?

Wohnfliche (exkL Keller, Garage, Technik)

ca. 131 m?

Keller

Technikraum

Untergeschoss mit Garage™*

2 m? 10 m? 6 m?
wWC Keller* Flur
19 m? 13 m? 5 m?

Garage* Technikraum®* Windfang

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Erdgeschoss™
5 m? 8 m?
Flur HWR/Arbeiten
16 m? 45 m?
Terrasse* Wohnen/Essen/Kochen

*Anrechnung auf Wohnflache 25%

Wohnen/
Essen/
Kochen

ALLGAU
Obergeschoss™*
4 m? 8 m? 16 m?
Flur Bad Schlafen
16 m? 12 m?
Zimmer 1 Zimmer 2

%:]immem ] Il
PN

i

**Flichenangaben gerundet 21



Reihen-
eckhaus 26

Grundstiicksfliache

283 m?

Wohnfliche (exkL. Keller, Garage, Technik)

ca. 126 m?

= 7Technikraum : Keller

Untergeschoss mit Garage™*

2 m? 9 m? 6 m?
WC Keller* Flur
19 m? 12 m? 5 m?

Garage* Technikraum* Windfang

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Erdgeschoss™
4m’ 7 m’
Flur HWR/Arbeiten
16 m? 44 m?
Terrasse* Wohnen/Essen/Kochen

*Anrechnung auf Wohnflache 25%

n
O hwe

L} \'Arbeiten 1

ALLGAU
Obergeschoss™*
4 m? 8 m? 15 m?
Flur Bad Schlafen
15 m? 12 m?
Zimmer 1 Zimmer 2

,‘.._g
;,L'_.‘;

] ‘:
’
v

]
1
'Zlmn"\er 20

**Flachenangaben gerundet 23



Holzhaus

Ihre Vorteile

Wir verwenden fiir unsere Reiheneigenheime das Bauma-
terial Holz. Der 6kologische und nachwachsende Rohstoff
stammt dabei aus unserer Region.

Die Wande werden als Standerkonstruktion in Holz aus-
gefiihrt, bei denen die Statik die Starke der tragenden
Hoélzer bestimmt. Somit werden keine unnétigen Holz-
Ressourcen vergeudet ohne gleichzeitig die Bausubstanz
zu schwichen. Als Dammstoff nutzen wir Holzfaserdam-
mung, welche von Gipsfaserplatten und Holzbauplatten
eingefasst wird. Diese tragen auRerdem zur Stabilisie-
rung und Aussteifung der Wande bei. Veredeltes, schlan-
kes Massivholz ist auf der Deckenunterseite im Erdge-
schoss sichtbar. Die gedlte Holzoberflache ist langlebig,
wohnlich und 6kologisch zugleich und kommt ohne zu-
satzlicher Verkleidung aus.

In Summe entsteht hoher Wohnkomfort durch das natiir-
liche Baumaterial Holz, welches eine behagliche Oberfla-
chentemperatur schafft. ,Heimelig” werden unsere Hau-
ser insbesondere durch die ,,Trockene Bauweise”, bei der
auf tiberfliissigen Beton oder Putz verzichtet wird.

Die Installation erfolgt teilweise bereits vorab, teils vor
Ort im Zwischenraum der Holzstinder und ermdglicht
damit eine direkte Integration in die Wandkonstruktion.
Ganz bewusst wird schwimmender Heizestrich einge-
setzt um die Raume gleichmaRig (mit niedrigem Vor-
lauf) klimaneutral zu beheizen - ideal abgestimmt auf
unsere Luft-Wasser-Warmepumpe.

Ein massiver Keller als Untergeschosskonstruktion mit
wasserdichter Betonausfiihrung ist die ideale Basis fiir
unsere Holzhauser. Keller und Garage sind solide, funk-
tional und zweckmiRig Teil des Untergeschosses und
damit direkt im Gebaude integriert.

Bestens ausgestattet

Unsere Eigenheime bieten lhnen viel Platz, eine durch-
dachte Einteilung der Wohn- und Nutzflache sowie eine
sorgfiltig ausgewahlte Ausstattung. Die Wohngeschosse
werden in Holzbauweise mit massivem Keller errichtet:

T

'.'j.:I_ HI pHi Ii

lllvi

Ausstattungsdetails:

* vollunterkellert mit integrierter Garage

» grolde Terrasse mit geschiitzter Gartenzone

*  Luft-Wasser-Warmepumpe mit PV-Anlage und
FulRbodenheizung

* hochwertige Holzfenster, 3-fach verglast mit
elektrischen Rollladen/Jalousien

*  Massivholzdiele Eiche

Unser Rundum-Service

Mit Ihrer Entscheidung fiir ein schliisselfertiges Eigen-
heim nutzen Sie die Vorteile eines erfahrenen Bautragers
aus der Region. Sie brauchen sich um nichts zu kiim-
mern, wir libernehmen fiir Sie alle wesentlichen Leis-
tungen und bieten Ihnen dazu den Service kompetenter
Immobilienprofis:

Sie erhalten Ihr Eigenheim schliisselfertig.

Alle anfallenden Kosten, wie GrundstiickserschlieBung,
Aullenanlage und Anschlusskosten sind inklusive.

Es werden regionale Handwerksbetriebe beschiftigt.

Baubeginn und
Fertigstellung

Der Baubeginn ist bereits erfolgt, die ersten Fertigstellungen sind
im Sommer 2027 geplant.

25



Kurzbaubeschreibung

Das Wichtigste in Kiirze

Untergeschoss
Technikraum/ Garage/ Keller: Nutzungsklasse B
WC, Flur, TH: Nutzungsklasse A

KellerauRenwiande (Hangseite) umlaufend in Stahlbe-
ton mit glatter, ebener Betonschalung, die AuRenwand
des Untergeschosses an der StraRenseite gemauert und
verputzt. KellerauRenwénde und Bodenplatte komplett
warmegedammt.

Holzkonstruktion
Die Gebaude werden ab dem EG in Holzkonstruktion er-
richtet.

Decken

Decken iiber Kellergeschoss aus Stahlbeton; Decke {iber
Erdgeschoss als Holzdecke aus keilverzinkten und ver-
leimten BSH-Deckenelementen, Unterseite auf Sicht her-
gestellt. Deckenunterseite Holzoberflache lasiert.

Dachkonstruktion/Dachabdichtung

Satteldach als Pfettendachkonstruktion in zimmer-
mannsmaRiger Ausfiihrung, ca. 25° Dachneigung, rote
Betonpfannendeckung.

Dachaufbau: Warmedammung Hauptdach ca. 260 mm
Starke als Vollsparrendimmung, zusatzliche ca. 80 mm
starke Holzfaseraufdachdammung.

Dachflachenfenster, in Kunststoff, innen weild, aulRen
nach Farbgestaltung der BSG-Allgau, im Dach der Rei-
henhduser im Treppenhausbereich als Schwingfliigel,
elektrisch bedient.

Treppen

vom UG zum EG

schalltechnisch entkoppelte Stahlbetontreppe mit Tritt-
und Setzstufe in massivem Holzbelag und Holzhandlauf
(Eiche)

26

ausfiihrliche
Baubeschreibung

vom EG zum OG

massive Holzwangentreppe, Oberflache in weilk lackiert
und Trittstufen aus Massivholz (Eiche), gedlt. Holzhand-
lauf in Massivholz (Eiche) mit Fiillstaben, nach Vorgabe
der BSG-Allgau

Fenster

Wohnraumfenster als hochwertige Holzfenster Protect,
Farbe innen und aulRen grau entsprechend Farbkonzept
der BSG-Allgau.

Rollladen im OG
Rolladen an allen Fenstern im OG als Vorbaurollladen,
elektrisch betrieben.

Jalousie (Raffstore) im EG
Lamelle mit Vorbaukasten, Standardfarbe anthrazit des
Herstellers, elektrisch betrieben

Haustiire

Hausttire als Holztiir mit Stahlkernaussteifung und anth-
razitfarbener Oberflichenbeschichtung, gemaR Farbkon-
zept, mit Dreifachverriegelung.

Fassadenbekleidung
Vorgehangte, hinterliiftete Fassadenbekleidung aus verti-
kaler Holzschalung im Obergeschoss und im Erdgeschoss.

Innentiiren

Wohnungsinnentiiren ca. 200 cm hoch als Réhrenspan-
kerntiirblatt, Oberfliche des Tiirblattes und der Zarge in
CPL-Beschichtung mit Rundkante nach Mustervorlage.
EG Tire zu Wohnraum als 2-fliiglige Rahmenttire, weil3
mit Glasausschnitten, Klarglas, mit Stand- und Gehfliigel.

Fliesenarbeiten
Ausfiihrung mit keramischen Wand- und Bodenfliesen,
Format: 30/60.

Materialwert:

€ 35,00 brutto/m?, Listenpreis beim Fliesenleger.

Wandfliesen:

* Bad: Wandfliesen im Spritzwasserbereich ca. 2,0 m
hoch, im iibrigen Bereich bis ca. 1,20 m Hohe gefliest.

*  WC: umlaufend bis auf ca. 1,50 m Hohe.

Bodenfliesen:

e OG: Bad

* UG: Windfang, Flur, WC

Bodenbelag im EG/OG (ohne Bad)
Massivholzdiele Eiche, wohnfertig gedlt, Materialpreis
brutto 48,00€/m? Listenpreis beim Bodenleger.

Heizung

Im Technikkeller aufgestellte Luft-Wasser-Warmepum-
pe mit integrierter Regelung und Aufleneinheit (Splitt-
gerat), Pufferspeicher ca. 2001, Trinkwasserspeicher mit
ca. 3001 separat.

PV-Anlage auf der Westseite. Erweiterung dieser PV-An-
lage und Batteriespeicher auf Kauferwunsch moglich.

FuRbodenheizung

Erd- und Obergeschoss und Wohnbereich im UG er-
halten eine FuBbodenheizung. Zusitzlich ein Handtuch-
heizkorper im Bad elektrisch, ca. 60/110.

Sanitirinstallation
Hauptleitungsverteilung der Kalt-/Warmwasser- und Zir-
kulationsleitungen in Edelstahl.

Sanitidrausstattung

Sanitargegenstande in Deutscher Markenqualitdt der
Firma VIGOUR oder glw.

¢ WC und Waschtisch

e Badewanne

e Dusch- und Waschtischarmaturen

» geflieRte Dusche

Im Keller Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasseran-
schluss, Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseran-
schluss mit Mischarmatur.

Elektroinstallation

Ausfiihrung der gesamten elektrischen Anlagen nach
VDE-Vorschriften und vorliegendem Elektroinstallations-
plan.

Terrasse EG
TerrassengroRe nach Plan, Betonplattenbelag, Grof3e ca.
22-55/33 nach Mustervorlage.

AuBRenanlagen
Gartenanlagen mit Humus-Grobplanie.

Die Feinplanie mit Rasenansaat ist Kauferleistung.

Energie-/Liiftungskonzept:
Alle Hauser werden nach dem KfW4o-Standard geplant.

27



Preise

Auf einen Blick

Preise tiber
QR-Code ansehen

Reiheneckhaus 23

Grundstiicksfliche 283 m?

Wohnfliche ca. 126 m?

Reihenmittelhaus 24

Grundstlcksflache 174 m?

Wohnflache ca. 131 m?

Reihenmittelhaus 25

Grundstiicksfliche 174 m?

Wohnfliche ca. 131 m?

Reiheneckhaus 26

Grundstlcksfliche 283 m?

Wohnfliache ca. 126 m?
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Haftungs- und Anlagevorbehalte:
@ Hinweis Lr-% Verkauf
Fir den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungs- Die tatsachliche Gestaltung und Bauausfiihrung
zeitpunkt dieses Exposés bekannten und/oder er- kann von der Darstellung abweichen. MaRge-
kennbaren Sachverhalte malRgebend. Stand April bend fiir Leistungsumfang und Ausfiihrung ist
2026. Spitere Anderungen und/oder Erginzun- ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.
gen sind nicht ausgeschlossen.
m Pline, Grundrisse & Bilder
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Anga-
ben wird keine Haftung libernommen. Enthaltene
Gebdudeanimationen, Fotos und grafische Dar- Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird bei
stellungen sowie die abgebildeten Grundrisse Begriffen, fiir die es eine mdnnliche und eine weib-
samt Einrichtungsgegenstianden, Kiichen, Pflan- liche Form gibt, auf eine Unterscheidung verzichtet;
zen und Fahrzeugen dienen nur zu lllustrations- sdmtliche Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehand-

zwecken und sind nicht Vertragsgegenstand. lung grundsdtzlich fiir alle Geschlechter.

Bildnachweis:
Adobe Stock ©Halfpoint, Manuel Schonfeld, FollowTheFlow - Kempten Tourismus ©Martin Erd - Stadt Kempten 29



Die BSG-Allgau

lhr regionaler Wohnbau-Partner

Die BSG-Allgéiu eG hat iiber 120 Jahre Erfahrung in der Pla-
nung, Erstellung, Verwaltung und dem Vertrieb von Immo-
bilien.

Mit liber 7.500 bewirtschafteten Wohnungen sowie mit
mehr als 1.500 gebauten und verkauften Eigenheimen
und Eigentumswohnungen in den letzten 15 Jahren ist die
BSG-Allgdu eine der aktivsten und grof3ten Baugenossen-
schaften in Bayern.

Dabei behalten wir Planung, Bauleitung, Vertrieb und

Verwaltung immer in unserer Hand - unser Erfolgsre-
zept fiir lhre Sicherheit.

Wir sind fiir Sie da:

Thomas Pezely

Tel. 0831 56 117-16
Mobil 0151 52 635 716
pezely@bsg-allgaeu.de

Lea Simion
VERKAUFSASSISTENZ

Tel. 083156 117-17
simion@bsg-allgaeu.de

30

Regionale Partner sind fiir uns selbstverstdndlich.

Familienbetrieb mit Knowhow: Die Jarde Holzbau GmbH
aus Gestratz ist als Zimmereifachbetrieb mit langjahriger
Erfahrung im Bereich ,Holzbauweise" der ideale Partner
fiir die Errichtung unserer innovativen und zukunftsfahi-
gen Hauser.

Unser Bauunternehmer die Xaver Lipp GmbH aus Oy-
Mittelberg ist als langjdhriger Partner die beste Wahl fiir
solide und handwerkliche Bauausfiihrung durch qualifi-
ziertes Fachpersonal und jahrzehntelange Erfahrung.

Wir stehen lhnen fiir alle Fragen rund um unsere Reihen-
eigenheime zur Verfligung.

Zogern Sie nicht, einen Termin fiir eine individuelle Be-
ratung mit uns zu vereinbaren.

Wir freuen uns auf Sie!

Fir Thre Notizen
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ALLGAU

Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG

Im Oberdsch 1 - 87437 Kempten-Sankt Mang
Tel. 0831 56117-16 - verkauf@bsg-allgaeu.de
www.bsg-allgaeu.de




