Daheim auf
der Halde

Stadtnah . im Griinen
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modernes Wohnen auf versetzten Ebenen

1. Bauabschnitt
3 Split-Level-Hauser | Tobias-Dannheimer-StraRe 34-38
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: 1 . l’ h Ob Stadtfan oder Naturliebhaber — iiber die
B . N > B Nordspange haben Sie in wenigen Minuten An-
ren 1 A 4 schluss an die Autobahn A7, die Sie schnell mit
R allen wichtigen Knotenpunkten der Region ver-
s R bindet.
Kemipten  Leupolz .

Dies wird durch die Bundesstrale B12 Lindau —
Miinchen sowie die West-Ost-Verbindung B19 er-
ganzt. Fiir alle Ziele innerhalb der Stadt Kempten
kann bequem auf die 6ffentlichen Verkehrsmittel
zuriickgegriffen werden. Dies gilt auch fiir den
Hauptbahnhof, welcher Anschluss an das regio-
nale sowie Uberregionale Streckennetz, z.B. nach
Dortmund, Hannover, Kéln oder Miunchen bietet.
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Konzept:
Lebensraum

Wir errichten ,,Auf der Halde - Stadtnah . im Griinen"“
3 Split-Level-Hduser in Holzbauweise mit massivem
Keller.

Die moderne Wohnarchitektur besticht durch eine raffi-
nierte Aufteilung auf halbversetzten Ebenen, und schafft
helle, offene Wohnbereiche mit besonderem Raumge-
fiihl. Dieses aulRergewohnliche Wohnkonzept verbindet

Offenheit mit Funktionalitat fiir individuelle Anspriiche.
Der charakteristische Split-Level-Stil verleiht dem Zuhau-
se eine unverwechselbare Note.

Die beiden Wohngeschosse werden durch ein nutzba-
res Untergeschoss erganzt. Auf der direkt am Haus an-
grenzenden Einzelgarage befindet sich eine herrliche,
geschiitzte Dachterrasse.

Grundstlicksflache
Haus 1 bis 3:

978 m?

Grundstlicksflache
gesamt:

32.772 m?



Daheim

Wo jahrlich mehr als 350.000 Menschen Urlaub
machen, kann nur Wohnen schéner sein!

Die freie Kreisstadt Kempten mit ihren zehn Stadt-
teilen vereint 2000 Jahre wechselvolle Geschichte,
moderne Lebensqualitdit und Allgauer Lebensart.
Das Baugebiet befindet sich in Kemptens Norden
und bietet durch seine Stadtrandlage fiir alldieje-
nigen ein perfektes Daheim, die landliche Wohn-
umgebung mogen und dabei das Stadtleben nicht
missen wollen.

2025

72.286

Einwohner

T +10%

65.687

Einwohner

e IR

Auf der Halde

Unser Baugebiet, welches sich am nérdlichen Stadt-
rand befindet, deckt in der ndheren Umgebung samt-
liche Geschdfte des tdglichen Bedarfs ab.

Wie etwa Lebensmittelgeschifte, Backereien, Ban-
ken, Einzelhandel uvm. Auch diverse Gesundheits-
einrichtungen wie das Klinikum Kempten, nieder-
gelassene Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken,
Heilpraktiker usw. sind in Kempten angesiedelt
und gewibhrleisten eine umfassende Versorgung
direkt vor Ort. ,Auf der Halde" ist ein perfekter
Standort insbesondere fiir Familien: neben Kin-
dergarten und -krippen finden sich Schulen aller
Schularten, Bildungseinrichtungen fiir spezielle
Bediirfnisse sowie die Hochschule Kempten, Be-
rufsschulen und Akademien.

Stadtnah

Die Randlage unseres Baugebiets verbindet die
Vorteile von Stadt und Land gleichermal3en.

In wenigen Autominuten ist die Kemptener Innen-
stadt erreicht. Weit liber die stddtischen Gren-
zen hinaus ist Kempten fiir seine schone Altstadt
bekannt. Als dlteste Stadt Deutschlands ist das
Stadtbild heute noch von den historisch beding-
ten Stadtkernen gepragt. Als Oberzentrum schafft
Kempten ein breites Angebot, jeder der rund
72.000 Einwohner kommt hier auf seine Kosten
- egal ob Museumfan, Genussmensch, Sportler,
Theaterfreund, Kinoliebhaber, Saunaganger, Ac-
tionheld oder Marktbesucher.

Im Grunen

Die Eigenheime werden im Norden und Westen von
griinen Wiesen umfasst.

Dabei hilt das direkte Umland ebenso viel bereit:
Der attraktive lllerradweg als beliebtes Ausflugs-
ziel fir Radfahrer, Jogger und Spazierganger ver-
bindet auf 146 km Naturerlebnisse von Oberstdorf
bis Ulm und kann bequem iiber die Einstiegsstelle
Hartnagel erreicht werden. Dariiber hinaus stehen
den groRRen und kleinen Bewohner*innen diverse
Freibader, Loipen, Wildgehege und das wunder-
schéne Allgduer Bergparadies und noch vieles
mehr zur Freizeitgestaltung zur Verfligung.



Was ist ein Split-Level-Haus?

funktionale Raumaufteilung

10

Ein Split-Level-Haus ist mehr als nur ein Haus -
es ist ein Wohnkonzept, das Raum, Licht und Stil
auf perfekte Weise vereint und Ihrem Zuhause
Charakter verleiht.

Das Split-Level-Haus ist ein Wohnhaus, das durch ver-
setzte Ebenen oder Teilgeschosse gekennzeichnet ist.
Anders als bei einem klassischen Reihenhaus, bei dem
alle Rdume auf klar getrennten Vollgeschossen liegen,
wird hier das Haus in halbgeschossige Ebenen unterteilt,
die durch wenige Treppenstufen miteinander verbunden
sind.

Der Split-Level-Stil verbindet funktionale Raumaufteilung
mit einer dynamischen, modernen Architektur. Er er-
moglicht kreative Raumkonzepte, lasst Raume flieRend
ineinander Uibergehen und nutzt die Flache effizient,
ohne auf Licht oder individuelle Gestaltung zu verzich-
ten.

Entdecken Sie die Vorteile eines
Split-Level-Hauses:

* individuelle Architektur mit besonderem Charakter

* optimale Nutzung von Hanggrundstiicken und
Anpassung an das natiirliche Geldnde

» offenes und groRzligiges Raumgefiihl

* helle Wohnbereiche durch grof3e Fensterfronten

* ideale Trennung und flexible Nutzungsmoglichkeiten

» geschiitzte Dachterrassen auf der Garage

Virtueller 3D-Rundgang
Reiheneckhaus Nr. 1

11



Entdecken Sie
Ihre perfekten
4 Wande.

Haus 1 bis 3 — Ansichten

Siid-West-Ansicht
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Stid-Ost-Ansicht

Eckhaus 3 Mittelhaus 2 Eckhaus 1
Tobias-Dannheimer-Str. 38 Tobias-Dannheimer-Str. 36 Tobias-Dannheimer-Str. 34
Nord-Ost-Ansicht

Nord-West-Ansicht

Eckhaus 3 Eckhaus 1 Mittelhaus 2 Eckhaus 3

Tobias-Dannheimer-Str. 38 Tobias-Dannheimer-Str. 34 Tobias-Dannheimer-Str. 36 Tobias-Dannheimer-Str. 38
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Eckhaus 1

Grundstiicksflache

371 m?

Wohnflache (exkl Keller, Garage, Technik)

ca. 116 m?

Untergeschoss
5 m? 15 m?
Keller* Keller*
13 m?

Technikraum*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Erdgeschoss mit Garage

4 m’? 7 m? 13,5 m?
Flur* Flur Schlafen
20 m? 6 m?
Terrasse** Bad
2 m? 2 m?
Windfang wC

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

**Anrechnung auf Wohnfliche 25%

13 m?
Kind 1

1 m?
Kind 2

15 m?
Garage*

N Bsc

ALLGAU

Dachgeschoss
22 m? 22 m?
Kochen/Essen Wohnen
15 m? 10 m?

Dachterrasse 1* Dachterrasse 2*

*Anrechnung auf Wohnflache 50%

Flachenangaben gerundet

15



Mittelhaus 2

Grundstiicksflache

235 m?

Wohnfléache (exkL Keller, Garage, Technik)

ca. 121 m?

Untergeschoss
5 m? 15 m?
Keller* Keller*
14 m?

Technikraum*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Erdgeschoss mit Garage

4 m? 7 m? 14 m?
Flur* Flur Schlafen
20 m? 6 m?

Terrasse** Bad
3 m? 2 m?

Windfang wC

*Anrechnung auf Wohnflache 0%
**Anrechnung auf Wohnflache 25%

14 m?
Kind 1

1 m?
Kind 2

15 m?
Garage*

Q BSG

ALLGAU

Dachgeschoss
23 m? 23 m?
Kochen/Essen Wohnen
16 m? 10 m?

Dachterrasse 1* Dachterrasse 2*

*Anrechnung auf Wohnflache 50%

Flichenangaben gerundet

17



Eckhaus 3

Grundstiicksflache

372 m?

Wohnflache (exkl Keller, Garage, Technik)

ca. 18 m?

Untergeschoss
5 m? 15 m?
Keller* Keller*
12 m?

Technikraum*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Erdgeschoss mit Garage

4 m? 7 m’

Flur* Flur

20 m?

Terrasse**

2m’
Windfang

*Anrechnung auf Wohnflache 0%
**Anrechnung auf Wohnflache 25%

13 m?
Schlafen

6 m?
Bad

2 m?

WC

13 m?
Kind 1

1 m?
Kind 2

15 m?
Garage*
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Dachgeschoss

23 m? 23 m?
Kochen/Essen Wohnen
16 m? 10 m?

Dachterrasse 1* Dachterrasse 2*

*Anrechnung auf Wohnflache 50%

Flichenangaben gerundet

19



Herzlich willkommen im
Zuhause der Zukunft!

KfW-Effizienzhaus 40 (EH 40)

1. Energieeffizienz, die beeindruckt:

Unsere Hauser sind perfekt isoliert und nutzen moderns-
te Technologien, um den Energieverbrauch noch weiter
zu reduzieren. Das bedeutet in Konsequenz nicht nur
niedrigere Energiekosten, sondern auch einen bedeuten-
den Beitrag zum Umweltschutz.

2. Gemiitliche Wohlfiihlatmosphire:

Hochwertige Isolierung, und effiziente Heiztechnik sorgen
fiir eine behagliche Temperatur das ganze Jahr iiber - ganz
gleich, ob drauRen die Sonne scheint oder eisiger Winter-
wind blast.

3. Nachhaltigkeit, die sich auszahlt:

Investieren Sie lber lhre Zukunft hinaus auch in die Zu-
kunft unseres Planeten. Das KfW-Effizienzhaus 40 in Kom-
bination mit einer PV-Anlage reduziert den CO2-FuRab-
druck lhres Hauses erheblich und tragt dazu bei, unsere
Umwelt fiir kommende Generationen zu erhalten.
Wohnen mit gutem Gewissen!

)

100% 85% 70%

entspricht
Referenzgebaude

20

4. Wertsteigerung im Fokus:
Das KfW-Effizienzhaus 40 steigert neben dem Wohnge-
fiihl auch den Wert lhres Gebaudes.

5. Forderungen und Finanzierungsvorteile:
Profitieren Sie von attraktiven Forderprogrammen und Fi-
nanzierungsvorteilen rund um das KfW-Effizienzhaus 4o0.

6. Komfort fiir alle Lebensphasen:

Energieeffizienz geht dabei Hand in Hand mit nachhalti-
gem Design und moderner Ausstattung. GroRziigige Rau-
me, durchdachte Grundrisse und hochwertige Materialien
liberzeugen heute und in Zukunft.

Je besser der Standard, desto geringer die Energiekosten.

il oo

55% 40%

KfW-Effizienzhaus 40

Energieverbrauch .

Ausstattungsdetails

Bestens ausgestattet

Unsere Split-Level-Hauser bieten lhnen viel Platz, eine
durchdachte Einteilung der Wohn- und Nutzflache sowie
eine sorgfiltig ausgewahlte Ausstattung.

Ausstattungsdetails:

* unterkellert

* Terrasse mit geschiitzter Gartenzone

*  Luft-Wasser-Warmepumpe mit PV-Anlage und
FulRbodenheizung

* hochwertige Fenster mit elektrischen Rollladen/
Jalousien

* jedes Eigenheim verfiigt {iber eine Einzelgarage
samt Vorplatz

» geschiitzte Dachterrassen liber der Garage

Unser Rundum-Service

Mit Ihrer Entscheidung fiir ein schliisselfertiges Eigen-
heim nutzen Sie die Vorteile eines erfahrenen Bautragers
aus der Region. Sie brauchen sich um nichts zu kiim-
mern, wir libernehmen fiir Sie alle wesentlichen Leis-
tungen und bieten Ihnen dazu den Service kompetenter
Immobilienprofis:

Sie erhalten Ihr Eigenheim schliisselfertig.

Alle anfallenden Kosten, wie GrundstiickserschlieBung,
Aullenanlage und Anschlusskosten sind inklusive.

Es werden regionale Handwerksbetriebe beschaftigt.

Bau beginn Der Baubeginn erfolgt voraussichtlich im Herbst 2026.

21



Kurzbaubeschreibung

Das Wichtigste in Kiirze

Nutzflachen im Unter- und Erdgeschoss
UG: Flur, Technikraum/Keller: Nutzungsklasse B
EG: Garage Nutzungsklasse B

KellerauRenwande umlaufend in Stahlbeton mit glatter,
ebener Betonschalung. KellerauRenwéande und Boden-
platte komplett warmegedammt.

Holzkonstruktion

Die Gebaude werden ab dem EG in Holzkonstruktion er-
richtet. Die Innenwande werden mit GK -Platten beklei-
det und weil3 gestrichen. Die AuRenwinde erhalten im
EG eine helle Putzoberflache.

Decken

Decke iiber Kellergeschoss aus Stahlbeton; Decke (liber
Erdgeschoss als Holzdecke aus keilverzinkten und ver-
leimten BSH-Deckenelementen, Unterseite auf Sicht her-
gestellt. Deckenunterseite Holzoberfliche lasiert mit
WeilRpigment. Holzdecke in der Garage mit GK-Platten
bekleidet.

Dachkonstruktion/Dachabdichtung

Satteldach als Pfettendachkonstruktion in zimmer-
mannsmaRiger Ausfiihrung, ca. 25° Dachneigung, rote
Betonpfannendeckung.

Dachaufbau: Warmedammung Hauptdach ca. 240 mm
Starke als Vollsparrenddmmung, zusdtzliche ca. 100 mm
starke Holzfaseraufdachdimmung und 60 mm als Holz-
faserunterdachdammung.

Treppen

vom UG zum EG

schalltechnisch entkoppelte Stahlbetontreppe mit Tritt-
und Setzstufe in massivem Holzbelag und Holzhandlauf

vom EG zum DG
massive Holzwangentreppe, Oberfliche in weil lackiert

22

ausfiihrliche
Baubeschreibung

und Trittstufen aus Massivholz (Eiche), gedlt. Holzhand-
lauf in Massivholz, nach Vorgabe der BSG-Allgau

Fenster

Wohnraumfenster als hochwertige Holzfenster Protect,
Farbe innen und auBen weilR entsprechend Farbkonzept
der BSG-Allgau.

Rollladen im EG
Rollladen an allen Fenstern im EG als Vorbaurollladen, elek-
trisch betrieben.

Screen oder Jalousie im DG
Screen oder Lamelle, Standardfarbe grau/silber des Her-
stellers, elektrisch betrieben in Holzschalung integriert.

Haustiire

Haustiire als Holztiir mit Stahlkernaussteifung und weil3er
und hellgrauer Oberflichenbeschichtung, gemalR Farb-
konzept, mit Dreifachverriegelung. Stahl-Glasvordach am
Hauseingang mit beidseitigen Stahlstlitzen, weilR.

Fassadenbekleidung
Vorgehiangte, hinterliiftete Fassadenbekleidung aus hori-
zontaler mittelgrauer Holzschalung im Dachgeschoss.

Innentiiren

Wohnungsinnentiiren ca. 210 cm hoch als Réhrenspan-
kerntiirblatt, Oberfliche des Tiirblattes und der Zarge in
CPL-Beschichtung mit Rundkante nach Mustervorlage.
EG Windfangtiire als Stockrahmentiire mit Seitenteil und
Glasoberlicht, weiR mit Glasfiillung, Klarglas.

Fliesenarbeiten
Ausfithrung mit keramischen Wand- und Bodenfliesen,
Format: 30/60.

Materialwert:
€ 35,00 brutto/m?, Listenpreis beim Fliesenleger.

Wandfliesen:

* Bad: Wandfliesen im Spritzwasserbereich ca. 2,0 m
hoch, im tibrigen Bereich bis ca. 1,20 m Hohe gefliest.

¢ WC: umlaufend bis auf ca. 1,25 m Hohe.

Bodenfliesen:

¢ UG: Technikraum

* EG: WC, Windfang

e OG: Bad

Bodenbelag im EG/DG (ohne Bad)
Massivholzdiele Eiche, wohnfertig gedlt, Materialpreis
brutto 48,00€/m? Listenpreis beim Bodenleger.

Heizung

Im Technikkeller aufgestellte Luft-Wasser-Warmepumpe
mit integrierter Regelung und Aul3eneinheit, Pufferspei-
cher ca. 2001, Trinkwasserspeicher mit ca. 300 separat.
PV-Anlage auf der Westseite. Erweiterung dieser PV-An-
lage und Batteriespeicher auf Kauferwunsch moglich.

FuRbodenheizung

Erd- und Dachgeschoss und Treppenhaus im UG erhalten
eine Fullbodenheizung. Zusatzlich ein Handtuchheizkor-
per im Bad elektrisch betrieben, ca. 60/110 cm.

Sanitirinstallation
Hauptleitungsverteilung der Kalt-/Warmwasser- und Zir-
kulationsleitungen in Edelstahl.

Sanitirausstattung

Sanitdargegenstande in Deutscher Markenqualitdt der Fir-
ma VIGOUR oder glw.

¢ WC und Waschtisch

¢ Badewanne

¢ Dusch- und Waschtischarmaturen

¢ emailierte Duschtasse mit Duschtrennwand in Glas
Im Technikraum Waschmaschinenanschluss mit Kaltwas-
seranschluss, Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwas-
seranschluss mit Mischarmatur und Riickstauautomat.

Elektroinstallation

Ausfiihrung der gesamten elektrischen Anlagen nach
VDE-Vorschriften und vorliegendem Elektroinstallations-
plan.

Terrasse EG

TerrassengroRe nach Plan, Betonplattenbelag, Grof3e ca.
22-55/33 nach Mustervorlage. Das Reihenmittelhaus er-
halt eine StahlauRentreppe fiir den direkten Zugang von
der Dachterrasse in den Garten.

Dachterrasse

Jedes Haus erhdlt zu jeder DG-Ebene zugehérig eine
Dachterrassenfliche. Beide Terassenflichen sind ge-
pflastert und werden (iber eine Spartreppe miteinander
verbunden. Das Geldnder zwischen den Terrassenfla-
chen wird als transparente Stahlkonstruktion ausgefiihrt.

Parkierung

Im Gebaude integrierte Garage, mit Sektionaltor, Be-
dienung mit Funksender. Zu jedem Reihenhaus gehort
1 Stellplatz im Zufahrtsbereich der Garage.

AuRenanlagen

Gartenanlagen mit Humus-Grobplanie.

Die Feinplanie mit Rasenansaat ist Kduferleistung.
Jedes Reihenhaus erhilt eine Retentionszisterne.

Energie-/Liiftungskonzept:
Alle Hauser werden nach dem KfW-Effizienzhaus 40
(EH40) errichtet.

Split Level:

Hohenversetzte Geschosse mit kurzen Treppenldufen,
Hohenversatz = 1/2 GeschoRhohe, passt sich der Hang-
lage optimal an, offener Wohnungsgrundriss, geringe
Verkehrs- und Kellerflachen

23



Preise

Auf einen Blick

Preise tiber
QR-Code ansehen

Eckhaus 1

Grundstticksfliche 371 m?

Wohnfliche ca. 116 m?

Mittelhaus 2

Grundstlicksfliche 235 m?

Wohnflache ca. 121 m?

Eckhaus 3

Grundstticksfliche 372 m?

Wohnfliche ca. 118 m?

24

Haftungs- und Anlagevorbehalte:

o

Hinweis

Fir den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungs-
zeitpunkt dieses Exposés bekannten und/oder er-
kennbaren Sachverhalte malRgebend. Stand April
2026. Spitere Anderungen und/oder Erginzun-
gen sind nicht ausgeschlossen.

Pline, Grundrisse & Bilder

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Anga-
ben wird keine Haftung libernommen. Enthaltene
Gebaudeanimationen, Fotos und grafische Dar-
stellungen sowie die abgebildeten Grundrisse
samt Einrichtungsgegenstinden, Kiichen, Pflan-
zen und Fahrzeugen dienen nur zu lllustrations-
zwecken und sind nicht Vertragsgegenstand.

Bildnachweis:

Verkauf

Die tatsichliche Gestaltung und Bauausfiihrung
kann von der Darstellung abweichen. MaRge-
bend fiir Leistungsumfang und Ausfiihrung ist
ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.

Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird bei
Begriffen, fiir die es eine mdnnliche und eine weib-
liche Form gibt, auf eine Unterscheidung verzichtet;
sdmtliche Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehand-
lung grundsdtzlich fiir alle Geschlechter.

Adobe Stock ©Halfpoint, Manuel Schonfeld, FollowTheFlow - Kempten Tourismus ©Martin Erd - Stadt Kempten 25



Die BSG-Allgau

lhr regionaler Wohnbau-Partner

Die BSG-Allgéiu eG hat iiber 120 Jahre Erfahrung in der Pla-
nung, Erstellung, Verwaltung und dem Vertrieb von Immo-
bilien.

Mit liber 7.500 bewirtschafteten Wohnungen sowie mit
mehr als 1.500 gebauten und verkauften Eigenheimen
und Eigentumswohnungen in den letzten 15 Jahren ist die
BSG-Allgdu eine der aktivsten und grof3ten Baugenossen-
schaften in Bayern.

Wir sind fiir Sie da:

Thomas Pezely

Tel. 0831 56 117-16
Mobil 0151 52 635 716
pezely@bsg-allgaeu.de

Lea Simion
VERKAUFSASSISTENZ

Tel. 083156 117-17
simion@bsg-allgaeu.de
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Dabei behalten wir Planung, Bauleitung, Vertrieb und
Verwaltung immer in unserer Hand - unser Erfolgsre-
zept fir lhre Sicherheit.

Wir stehen lhnen fiir alle Fragen rund um unsere Reihen-
eigenheime zur Verfligung.

Zogern Sie nicht, einen Termin fiir eine individuelle Be-
ratung mit uns zu vereinbaren.

Wir freuen uns auf Sie!

Fir Thre Notizen

27



) BsG

ALLGAU

Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG

Im Ober6sch 1 - 87437 Kempten-Sankt Mang
Tel. 0831 56117-16 - verkauf@bsg-allgaeu.de
www.bsg-allgaeu.de




