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Konzept:
Lebensraum

Wir errichten im ersten Bauabschnitt ,,Im Griinen Zu-
hause - die Stadt ganz nah“ in Kempten-Neuhausen
4 Doppelhduser in massiver Bauweise.

Durch die moderne Bauweise mit groRziigigen Wand-
offnungen entstehen lichtdurchflutete, offene Wohnbe-
reiche, die Raum fiir lhre individuellen Bediirfnisse und
Lebensideen bieten - ein Zuhause zum Wohlfiihlen.

Grundstlicksflache Grundstlicksflache
DHH 15/16: DHH 19/20:

625 m’ 435 m’



Kempten-
Neuhausen

Wo jdhrlich mehr als 350.000 Menschen Urlaub
machen, kann nur Wohnen schéner sein!

Die freie Kreisstadt Kempten mit ihren zehn Stadt-
teilen vereint 2000 Jahre wechselvolle Geschichte,
moderne Lebensqualitat und Allgauer Lebensart.
Das Baugebiet befindet sich in Kemptens Norden
und bietet durch seine Stadtrandlage fiir alldieje-
nigen ein perfektes Daheim, die landliche Wohn-
umgebung mogen und dabei das Stadtleben nicht
missen wollen.

2012 2025
0
65.687 110%  72.286
Einwohner Einwohner

im Grunen

Wer die Vorteile der Stadt nicht missen moéchte
und dennoch Landmensch ist, ist in Kempten-
Neuhausen zuhause! Das direkte Umland hdilt
viel Natur bereit:

Der attraktive lllerradweg als beliebtes Ausflugs-
ziel fir Radfahrer, Jogger und Spazierganger ver-
bindet auf 146 km Naturerlebnisse von Oberstdorf
bis Ulm und kann bequem iiber die Einstiegsstelle
Hartnagel erreicht werden. Dariiber hinaus stehen
den groRen und kleinen Bewohner*innen diverse
Freibader, Loipen, Wildgehege und das wunder-
schone Allgduer Bergparadies und noch vieles
mehr zur Freizeitgestaltung zur Verfligung.

Zuhause

Unser Baugebiet, welches sich am nérdlichen Stadt-
rand befindet, deckt in der ndheren Umgebung sdmt-
liche Geschdfte des tdglichen Bedarfs ab.

Wie etwa Lebensmittelgeschafte, Backereien, Ban-
ken, Einzelhandel uvm. Auch diverse Gesundheits-
einrichtungen wie das Klinikum Kempten, nieder-
gelassene Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken,
Heilpraktiker usw. sind in Kempten angesiedelt
und gewahrleisten eine umfassende Versorgung
direkt vor Ort. Kempten-Neuhausen ist ein per-
fekter Standort insbesondere fiir Familien: neben
Kindergarten und -krippen finden sich Schulen al-
ler Schularten, Bildungseinrichtungen fiir spezielle
Bediirfnisse sowie die Hochschule Kempten, Be-
rufsschulen und Akademien.
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Entdecken Sie Ihre
perfekten 4 Winde

Ansichten
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Doppelhaushﬁlfte 15 + 19 Kellergeschoss

Kellergeschoss**

26 m? 5 m? 16 m?

Keller* Flur* Technikkeller*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Technikraum

Gesamt Wohnflache Grundstiicksfliche Grundstiicksflache Grundstiicksfliche
(exkl. Kellergeschoss) Doppelhaushilfte 15 Doppelhaushilfte 19 Garage und Stellplatz

ca. 292 m? ca. 165 m? ca. 48 m?

DoppelhaUShﬁlfte 16 + 20 Kellergeschoss

Kellergeschoss**

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Technikraum

Gesamt Wohnflache Grundstiicksfliche Grundstiicksfliche Grundstiicksfliche
(exkl. Kellergeschoss) Doppelhaushilfte 16 Doppelhaushilfte 20 Garage und Stellplatz

ca. 131 m? ca. 333 m’ ca. 270 m? ca. 48 m?

**Flachenangaben gerundet

26 m? 5 m? 16 m?
Keller* Flur* Technikkeller*



DOPPElhaUShﬁlfte 15 + 19 Erdgeschoss DOPPElhaUShﬁlfte 16 + 20 Erdgeschoss

Erdgeschoss** ‘ Erdgeschoss**
e S g
2 2 2 el g T S S 2 2 2
6m 2 m 8 m — = — — ‘% E— 6m 23 [ 8 m
Windfang wC Kochen — — Windfang wC Kochen
= J BE
30 m? 12 m? 30 m? 12 m?
Essen/Wohnen Terrasse* 88 el Kochen %% Essen/Wohnen Terrasse*
*Anrechnung auf Wohnflache 50% ‘ ‘ *Anrechnung auf Wohnflache 50%
v< 4
N AN
2 ;
Essen/Wohnen Essen/Wohnen
Gesamt Wohnflache Grundstiicksfliche Gesamt Wohnflache Grundstiicksfliche
(exkl. Kellergeschoss) Garage und Stellplatz

(exkl. Kellergeschoss) Garage und Stellplatz Y % % Y

ca. 131 m? ca. 48 m? | | ' ca. 131 m? ca. 48 m?
o L 0 _Fw
Terrasse Terrasse
Grundstiicksflache Grundstiicksfliche | — D D u | Grundstiicksfliche Grundstiicksfliche
Doppelhaushilfte 15 Doppelhaushilfte 19 l ‘ ‘ ‘ 1 ’ I Doppelhaushilfte 16 Doppelhaushilfte 20
| |
ca. 292 m? ca. 165 m? ca. 333 m? ca. 270 m?

14 **Flachenangaben gerundet 15



DOPPElhaUShalfte 15 + 19 Obergeschoss DOPPElhaUShﬁlfte 16 + 20 Obergeschoss

Obergeschoss** Obergeschoss**
3 m? 8 m? 16 m? 3 m? 8 m? 16 m?
Flur Bad Eltern N Flur Bad Eltern
/
2 / 2
18 m — 18 m
Kind Elten Kind
\ 7
\ /
el
Al Ko
| RS
H Flur - Bad
J B
Kind
Gesamt Wohnflache Grundstiicksflache Grundstiicksflache Grundstiicksflache Gesamt Wohnflache Grundstiicksflache Grundstiicksflache Grundstiicksflache
(exkl. Kellergeschoss) Doppelhaushilfte 15 Doppelhaushilfte 19 Garage und Stellplatz (exkl. Kellergeschoss) Doppelhaushilfte 16 Doppelhaushilfte 20 Garage und Stellplatz

ca. 292 m? ca. 165 m? ca. 48 m? ca. 131 m? ca. 333 m* ca. 270 m? ca. 48 m?

16 **Flachenangaben gerundet 17
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DOPPElhaUShﬁlfte 15 + 19 Dachgeschoss

Dachgeschoss**

2 m? 32 m?
Flur Studio

Gesamt Wohnflache

(exkl. Kellergeschoss)

Gesamt Wohnflache

(exkl. Kellergeschoss)

Grundstiicksfliche
Doppelhaushilfte 16

Grundstiicksflache
Garage und Stellplatz

Grundstiicksflache
Doppelhaushilfte 19

Grundstiicksfliche
Doppelhaushilfte 15

ca. 131 m? ca. 333 m’

ca. 292 m? ca. 165 m? ca. 48 m?

DOPPElhaUShﬁlfte 16 + 20 Dachgeschoss

Dachgeschoss**
2 m? 32 m?

Flur Studio
Grundstiicksflache Grundstiicksflaiche
Doppelhaushilfte 20 Garage und Stellplatz

ca. 270 m? ca. 48 m?

**Flachenangaben gerundet 19



Thr Traumhaus
energieeffizient und
zukunftssicher

GEG 2024 Haus

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2024) legt den gesetz-
lich vorgeschriebenen Mindeststandard fiir alle Neu-
bauten und Bestandsgebdude in Deutschland fest. Im
Unterschied zum Effizienzhaus 40 dirfen GEG-konforme
Neubauten einen Jahres-Primarenergiebedarf von bis zu
55% eines Referenzgebdudes erreichen.

Eine wesentliche Neuerung seit 2024 ist, dass jede neu
eingebaute Heizung zu mindestens 65% mit erneuer-
baren Energien betrieben werden muss, beispielsweise
durch eine moderne Warmepumpe.

Wahrend das GEG den gesetzlichen Pflichtstandard ab-
bildet, sorgt es dafiir, dass Neubauten energieeffizient
und klimafreundlich betrieben werden, ohne die hohen
und kostenintensiven Férderstandards eines Effizienz-
haus 40 zu erreichen.

Je besser der Standard, desto geringer die Energiekosten.

ﬁ @
100% 85%

entspricht

20
Referenzgebaude

,ﬁ\ @
70% 55%

GEG 2024
Standard

Ausstattungsdetails

Bestens ausgestattet

Unsere Eigenheime bieten Ihnen viel Platz, eine durch-
dachte Einteilung der Wohn- und Nutzflache sowie eine
sorgféltig ausgewahlte Ausstattung. Die Doppelhduser
werden in massiver Ziegelbauweise nach GEG 2024
Standard errichtet:

Ausstattungsdetails:

* vollunterkellert

*  Siid- bzw. Westterrasse mit geschiitzter
Gartenzone

*  Wirmepumpe mit PV-Anlage und Ful3bodenheizung

* hochwertige Fenster mit elektrischen Rollladen

* Parkierung: Jede Doppelhaushilfte verfiigt iiber
eine Einzelgarage samt Vorplatz sowie einem Stell-
platz im Freien.

Unser Rundum-Service

Mit lhrer Entscheidung fiir ein schliisselfertiges Eigen-
heim nutzen Sie die Vorteile eines erfahrenen Bautragers
aus der Region. Sie brauchen sich um nichts zu kiim-
mern, wir ibernehmen fiir Sie alle wesentlichen Leis-
tungen und bieten lhnen dazu den Service kompetenter
Immobilienprofis:

Sie erhalten lhr Eigenheim schliisselfertig.

Alle anfallenden Kosten, wie GrundstiickserschlieBung,
AuRenanlage und Anschlusskosten sind inklusive.

Es werden regionale Handwerksbetriebe beschaftigt.

Baubeginn und
Fertigstellung

Der Baubeginn ist fiir Sommer 2026 vorgesehen, die ersten Fertig-
stellungen sind im Sommer 2027 geplant.

21



Baubeschreibung

Doppelhaus

Kellergeschoss

Flur/Technik/Keller: Nutzungsklasse B
KellerauRenwdnde umlaufend in Stahlbeton mit glat-
ter, ebener Betonschalung, die Innenwénde des Keller-
geschosses gemauert und verputzt. KellerauRenwénde
komplett warmegedammt.

Erdgeschoss/Obergeschoss/Dachgeschoss
AuRenwiénde: ab EG geklebte, gedimmte AuRenwand-
ziegel 36,5 cm.

Innenwénde EG, OG und DG gemauert und verputzt.

Decken
Decken tiber KG, EG und OG aus Stahlbeton.

Dachkonstruktion

Satteldach als Pfettendachkonstruktion in zimmer-
mannsmaRiger Ausfiihrung, ca. 32 Grad Dachneigung,
rote Betonpfannendeckung.

Dachaufbau: Warmedammung Hauptdach ca. 240 mm
stark als Vollsparrenddmmung. Dachflachenfenster in
Kunststoff, innen weil3, als Schwingfliigel, handbetrieben.

Treppen

vom KG zum EG:

Stahlbetontreppe mit glatter gestrichener Oberfliche,
Holzhandlauf.

vom EG zum OG:

Schalltechnisch entkoppelte Stahlbetontreppe mit Tritt-
stufen in massiver Buchenholzausfiihrung, Setzstufen in
weil}, Holzhandlauf.

vom OG zum DG:

Massive Holztreppe als eingestemmte Holzwangentrep-
pe. Trittstufen in massiver Buchenholzausfiihrung, Wan-
gen in Buche massiv, senkrechten Fiillstiben in Holz,
weil lackiert

Fenster

Wohnraumfenster als stabile Kunststofffenster, Farbe
entsprechend Farbkonzept der BSG-Allgau.

22

ausfiihrliche
Baubeschreibung

Fensterbanke
Innen Naturstein oder Kunststein

Rollladen
Rollladen an allen Fenstern im EG bis DG als Vorbauroll-
laden, elektrisch betrieben.

Haustiire

Haustiire in Holz mit Stahlkernaussteifung und Oberfla-
chenbeschichtung auRen, gemaRR Farbkonzept der BSG-
Allgau, mit Dreifachverriegelung und Glasausschnitt mit
satiniertem Glas, innen grau oder weil3.

Fassade
EG und OG verputzt und gestrichen entsprechend Farb-
konzept der BSG-Allgau.

Innentiiren

Wohnungsinnentiiren ca. 210 cm hoch als Réhrenspan-
kerntiirblatt, Oberfliche des Tiirblattes und der Zarge
in CPL-Beschichtung mit Rundkante nach Mustervorlage.
Windfangtiire im EG weill mit Glasausschnitt, Klarglas

Fliesenarbeiten
Ausfiihrung mit keramischen Wand- und Bodenfliesen,
Format 30/60cm.

Materialwert: € 35,00 brutto/m? Listenpreis beim
Fliesenleger

Wandfliesen:

* Bad im Obergeschoss: Wandfliesen im Spritzwasser-
bereich ca. 2,0 m hoch, im (ibrigen Bereich bis ca.
1,20 m Hohe gefliest;

*  WCim Erdgeschoss: umlaufend bis auf ca. 1,20 m Hohe

Bodenfliesen im OG: Bad

Bodenfliesen im EG: WC und Windfang

Bodenbelag im EG - DG (ohne WC, WF und Bad)
Vinyl-Bodenbelag als Plankenbelag, Materialpreis brutto
40,00€/m’ Listenpreis beim Bodenleger

Bodenbelag im KG
Estrichboden und Sockel in den Kellerraumen, gestri-
chen.

Heizung

Im Technikkeller aufgestellte Warmepumpe mit integ-
rierter Regelung, Pufferspeicher ca. 200l, Trinkwasser-
speicher ca. 300l.

PV-Anlage auf der Dachfliche, Anzahl Module nach GEG-
Berechnung. Erweiterung der PV-Anlage und Batterie-
speicher auf Kauferwunsch moglich.

FuBbodenheizung

EG-DG erhalten eine FuRbodenheizung. Zusitzlich ein
Handtuchheizkorper ca. 60/110cm im Bad elektrisch be-
trieben.

Sanitarinstallation
Hauptleitungsverteilung der Kalt-/Warmwasser- und Zir-
kulationsleitungen in Edelstahl.

Sanitarausstattung

Sanitargegenstinde in Deutscher Markenqualitat der Fir-

ma VIGOUR oder glw.

WC und Waschtisch, Badewanne, Dusch- und Wasch-

tischarmaturen, geflieste Dusche mit Duschrinne in Edel-

stahl

¢ Keller: Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasseran-
schluss, Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser-
anschluss mit Mischarmatur.

Elektroinstallation

Ausfiihrung der gesamten elektrischen Anlagen nach
VDE-Vorschriften und vorliegendem Elektroinstallations-
plan.

Terrasse EG
TerrassengroRRe nach Plan, Betonplattenbelag, GroRe ca.
22-55/33 cm nach Mustervorlage.

AuRenanlagen

Gartenanlagen mit Humus-Grobplanie. Die Feinplanie
mit Rasenansaat ist Kduferleistung. Hauszugang gepflas-
tert, Stellplatze mit Rasenfugenpflaster.

Parkierung

Die Doppelhaushalften 34 und 35 erhalten jeweils eine
Einzelgarage samt Zufahrt als Stellplatzfliche.

Die Doppelhaushalften 33 und 36 erhalten jeweils zwei
AulRenstellplatze vor dem Haus.

Energie-/Liiftungskonzept:

Die Doppelhaushalften werden nach dem Standard GEG
2024 errichtet.

23



Preise iiber
QR-Code ansehen

Preise

Auf einen Blick

Doppelhaushélfte 15 Grundstiicksfliche ca. 292 m? Wohnflache ca. 131 m?
Doppelhaushéilfte 16 Grundstiicksflache ca. 333 m? Wohnfliche ca. 131 m?
Doppelhaushélfte 19 Grundstlicksfliche ca. 165 m? Wohnflache ca. 131 m? . _.-—_'._____
Doppelhaushéilfte 20 Grundstticksfliche ca. 270 m? Wohnfliche ca. 131 m?

3N -
* ' Haftungs- und Anlagevorbehalte:

@ Hinweis Lr‘éa Verkauf
Fir den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungs- Die tatsachliche Gestaltung und Bauausfiihrung
zeitpunkt dieses Exposés bekannten und/oder kann von der Darstellung abweichen. MaRge-
erkennbaren Sachverhalte maRgebend. Stand bend fiir Leistungsumfang und Ausfiihrung ist
April 2026. Spitere Anderungen und/oder Er- ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.

ganzungen sind nicht ausgeschlossen.

m Plane, Grundrisse & Bilder
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Anga-
ben wird keine Haftung iibernommen. Enthaltene

Gebaudeanimationen, Fotos und grafische Dar- Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird bei
stellungen sowie die abgebildeten Grundrisse Begriffen, fiir die es eine mdnnliche und eine weib-
samt Einrichtungsgegenstianden, Kiichen, Pflan- liche Form gibt, auf eine Unterscheidung verzichtet;
zen und Fahrzeugen dienen nur zu lllustrations- sdmtliche Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehand-
zwecken und sind nicht Vertragsgegenstand. lung grundsdtzlich fiir alle Geschlechter.

Bildnachweis:
24 Adobe Stock © Halfpoint, ARochau, PeopleVideos - BSG-Allgéu 25



Die BSG-Allgiiu

lhr regionaler Wohnbau-Partner

Die BSG-Allgdiu eG hat iiber 120 Jahre Erfahrung in der Pla-
nung, Erstellung, Verwaltung und dem Vertrieb von Immo-
bilien.

Mit iiber 7.500 bewirtschafteten Wohnungen sowie mit
mehr als 1.500 gebauten und verkauften Eigenheimen
und Eigentumswohnungen in den letzten 15 Jahren ist die
BSG-Allgdu eine der aktivsten und groRten Baugenossen-
schaften in Bayern.

Wir sind fiir Sie da:

Thomas Pezely

Tel. 0831 56 117-16
Mobil 0151 52 635 716
pezely@bsg-allgaeu.de

Lea Simion
VERKAUFSASSISTENZ

Tel. 083156 117-17
simion@bsg-allgaeu.de

26

Dabei behalten wir Planung, Bauleitung, Vertrieb und
Verwaltung immer in unserer Hand - unser Erfolgsrezept
fir lhre Sicherheit.

Wir stehen lhnen fiir alle Fragen rund um unsere Reihen-
eigenheime zur Verfligung.

Zogern Sie nicht, einen Termin fiir eine individuelle Be-
ratung mit uns zu vereinbaren.

Wir freuen uns auf Sie!

Fiir Thre Notizen

27
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Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG

Im Ober6sch 1 - 87437 Kempten-Sankt Mang
Tel. 0831 56117-16 - verkauf@bsg-allgaeu.de
www.bsg-allgaeu.de




