Mein Zuhause
in Sulzberg

1 Doppelhaus in Siid- bzw. Siidwestausrichtung

) BsG

ALLGAU



Mein Zuhause in Sulzberg

ALLGAU
Inhaltsverzeichnis
04-07 Lage & Konzept Lebensraum
08-09  Wohnen in Sulzberg
10-1 Doppelhaus Ausstattung
12-13  Doppelhaus Ansichten
14-177  Doppelhaushilften Nr. 1 und Nr. 2
Grundrisse und Wohnflachen
18-19  Doppelhaus Baubeschreibung
20-23  Preise & lhre Ansprechpartner
3



i _&::-
&
T
et
|
5
g
%
i.
i
*a
=)
%
b
T
B
£
.
s
eyt

T el

-\."‘ﬁl‘:
o
o
&
o
fes
E
2
4
2 &
a2
el e %
# ot
-\-“'k :_.a""u
o
k- %
'F-?E f:':"h
%
2 i 2
“L.r\*"'
I #
=t
. i
" -iﬁ
- g
r:J;_"L 5
Bty £
N E
i ¥
(g L]
xf_*. n
" Y ol Jerattahis
aats \“_\;_ !
i »
= o
= F‘ u d".:.
e %
o
® g
=
i
& =
5:1-1” (1N o
5,
il .
'?-'J
%
~lrPﬂ"‘%‘.
5"""-"Iru.n_¢
WTtich i, L] 4
=5, T,
Sadkberg g B ot
e b
L] ¥
e el del
we P
l
o
1i:l.._'\.-:-"""""- ‘F
&
L1
Lindenura®® f‘%. 1'\__!-_-.
[ (oL
% ener
'3-::' o
T
e
% i
ke P Z
8 %
% 4 3
3 . ..
Bard’ 3
L t
" £
'y &
e ¥
™ L3
i ¥ £
£p . 3
Qe 3 e =
2 = 2 -
™ = X o
i - y Pl
o we
o ra o
& %; =
L. g
&
b ot
™
ot

o

ty,
g

I

Sy

L

|55

Dyt Ieg

Aaring ]

Die Lage

Getreu dem Motto ,,Mit Freizeitwerten ver-
bunden, mit der Wirtschaft vernetzt und mit
dem Allgdu verwurzelt® vereint Sulzberg alles,

was man zum Wobhlfiihlen braucht.

Das Bauvorhaben befindet sich in der Gemeinde

Sulzberg im Landkreis Oberallgdu, etwa 10 Kilo-

meter siidwestlich der Stadt Kempten. Sulzberg
o liegt auf etwa 700 Metern und ist gepragt von
- weitlaufigen Wiesen und einem beeindrucken-

den Alpenpanorama.
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Forum Allgau

8,4 km
Dorfmitte Sulzberg

0,5 km

Memmingen

44 km
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Konzept:
Lebensraum

In der Gemeinde Sulzberg, in der Sonthofener Strale,
errichten wir ein modernes Doppelhaus mit Garagen und
zusatzlichen Stellpldtzen im Freien. Doch hier entsteht
weit mehr als nur Wohnraum - hier entsteht Lebens-
raum.

Das Doppelhaus liberzeugt durch zeitgemal3e Architektur,
hohe Energieeffizienz und eine gehobene Ausstattung im
Innen- und AuRenbereich. Die Siid- bzw. Stidwest-Ausrich-
tung sorgt fir helle, lichtdurchflutete Raume und schafft
eine Wohnatmosphare, die Warme und Geborgenheit ver-
mittelt.

Als Genossenschaft mit iiber 100 Jahren Erfahrung steht die
BSG-Allgau fiir gutes, sicheres und bezahlbares Wohnen.
Wir denken Lebensraum ganzheitlich - von der sorgfiltigen
Planung (iber die Realisierung bis hin zur langfristigen Be-
treuung und Weiterentwicklung. Dabei stehen die Men-
schen stets im Mittelpunkt unseres Handelns.

Unser Anspruch geht liber das einzelne Zuhause hinaus:
Wir Gibernehmen Verantwortung fiir Generationen, entwi-
ckeln Quartiere nachhaltig weiter und schaffen Wohnrau-
me, die Gemeinschaft férdern und Zukunft ermdglichen. So
entsteht in Sulzberg ein Zuhause, das nicht nur vier Wande
bietet, sondern Perspektive, Sicherheit und Lebensqualitat
im Allgau.



Sulzberg

Die idyllische Gemeinde Sulzberg liegt siidlich
von Kempten im Oberallgdu und verbindet
ldndliche Ruhe mit einer hervorragenden An-
bindung an die Stadt.

Umgeben von Wiesen, Hiigeln und Allgauer Na-
tur bietet Sulzberg eine hohe Lebensqualitat fiir
alle, die naturnah wohnen mochten, ohne auf die
Vorziige urbaner Infrastruktur, Arbeitsplatze und
kultureller Angebote verzichten zu miissen.

Einwohnerzahl
Gemeinde Sulzberg

ca. 5.000

Freizeit

Rund um Sulzberg erdffnet sich eine abwechs-
lungsreiche Naturlandschaft, die zu aktiver Er-
holung und entspannten Auszeiten gleicherma-
Ren einlddt.

Spazier- und Wanderwege fiihren direkt von der
Gemeinde durch Wiesen und Wailder bis hin zur
Burgruine Sulzberg, die mit herrlichem Ausblick
ein beliebtes Ziel fiir Einheimische und Besucher
ist. Der nahegelegene Oschlesee bietet im Som-
mer eine idyllische Kulisse zum Baden, Spazie-
ren und Verweilen, wahrend zahlreiche Rad- und
Wanderwege das ganze Jahr liber vielfiltige Mog-
lichkeiten fiir Sport, Bewegung und Naturgenuss
im Allgau schaffen.

Infrastruktur

Die Gemeinde Sulzberg deckt in der ndheren Umge-
bung sdmtliche Geschdfte des tdglichen Bedarfs ab.

Wie etwa Lebensmittelgeschifte, Backereien, Ban-
ken, Einzelhandel uvm. Auch diverse Gesundheits-
einrichtungen sind entweder in direkter Nachbar-
schaft oder in Kempten angesiedelt. Das Klinikum
Kempten, niedergelassene Arzte aller Fachrich-
tungen, Apotheken und Heilpraktiker gewahrleis-
ten eine umfassende Versorgung. Sulzberg ist ein
perfekter Standort - insbesondere fiir Familien:
Vor Ort gibt es einen Kindergarten, eine Kinder-
krippe sowie eine Grundschule. Weiterfiihrende
Bildungsangebote wie die Hochschule Kempten,
Berufsschulen und weitere Akademien befinden
sich in der nahegelegenen Stadt Kempten.



Doppelhaus

Ausstattungsdetails

Unser Doppelhaus bietet Ihnen viel Platz, eine durchdachte
Einteilung der Wohn- und Nutzfldche sowie eine sorgfdltig
ausgewdbhlte Ausstattung.

Ausstattungsdetails:

*  Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung

* hochwertige Bodenbelage

* massive Buchenholztreppe

*  Kunststofffenster, dreifach verglast mit elektrischen
Rollladen an allen Wohnraumfenstern

* vollunterkellert mit Biiro und Gaste-WC im UG
* grolde Terrasse mit geschiitzter Gartenzone

* kontrollierte Wohnraumliiftung in DHH 1

Parkierung:

Zu jeder Doppelhaushilfte gehort eine Einzelgarage sowie ein
Stellplatz im Freien.

Dachterrasse:

Die Doppelhaushalfte 2 verfiigt zudem iiber eine Garage,
deren Dach als grof3ziigige Terrasse gestaltet ist und zusatz-

lichen Raum fiir entspannte Stunden im Freien bietet — mit
Platz fiir Sonne, Ausblick und kleine Alltagsfluchten.
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Baubeginn und
Fertigstellung

Der Baubeginn erfolgt im Herbst
2026, die Fertigstellungen sind fiir
Herbst 2027 geplant.
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Doppelhaus-
hilfte 1

Grundstiicksfliche

322 m?

Wohnflache

ca. 136 m?

Keller

Untergeschoss**
2 m? 5,5 m? 10 m?
wC Windfang Keller*
14 m? 4,5 m? 15 m?
Biiro Flur Technikkeller*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Erdgeschoss**

55 m’
Wohnen/Essen/Kochen

16 m?

Terrasse*

*Anrechnung auf Wohnflache 25%

Dachgeschoss**
7 m? 3 m? 15 m?
Bad Flur Schlafen
14 m? 12 m?
Zimmer 1 Zimmer 2

**Flachenangaben gerundet 15



Doppelhaus-
hilfte 2

Grundstiicksflache

257 m?

Wohnflache

ca. 141 m?

Erdgeschoss**
16 m? 50 m?
Terrasse* Wohnen/Essen/Kochen
4 m? 16 m?
Speis Dachterrasse*

*Anrechnung auf Wohnflache 25%

SR P Y RS
Flur H=+0F

.1.
Garage DHH 2

| Technikkeller | i X ;
L_I | | | I Wohnen/Essen/Kochen
| 'l i

| = o ¥
e | e Keller L . Al ]

Untergeschoss**
2 m? 6 m’ 10 m?
wC Windfang Keller*
14,5 m> 4,5 m’ 15 m?
Biiro Flur Technikkeller*

*Anrechnung auf Wohnflache 0%

Dachgeschoss**
8 m? 3 m? 15 m?
Bad Flur Schlafen
14 m? 12 m?
Zimmer 1 Zimmer 2

**Flachenangaben gerundet 17



Baubeschreibung

Doppelhaus

Keller

Nutzungsklasse B (Technik/Keller), KellerauRenwande in
Stahlbeton mit hohem Wassereindringwiderstand, Bo-
denplatte und Kellerfenster komplett warmegedammt.

Nutzungsklasse A: Wohnbereiche/Biiro

Mauerwerksarbeiten

AuRenwinde in hochwertigem Ziegelmauerwerk mit
Wadrmedammung aus Mineralwolle, 36,5 cm stark nach
statischen und schallschutztechnischen Erfordernis, nach
giiltiger GEG-Berechnung, tragende Innenwénde in Zie-
gelmauerwerk.

DHH 1: ab EG nichttragende Innenwande in Trockenbau-
weise; DHH 2: nichttragende Innenwiande in Ziegelmauer-
werk

Dachkonstruktion/Dachabdichtung

Satteldach als Pfettendachkonstruktion in zimmermanns-
maRiger Ausfiihrung. Vollsparrendimmung 240mm in Mi-
neralwolle gemaR GEG, Dachflichenfenster mit Eindeck-
rahmen und Warmeschutzverglasung, DHH1: abgehidngte
Teilbereiche der Decken im DG fiir die Liiftungsfiihrung
der KWL.

Treppen

vom UG zum EG:

Stahlbetontreppe schallentkoppelt mit Trittstufen in mas-
sivem Buchenholz; Setzstufen weilR beschichtet

vom EG zum DG:

Massive Holztreppe als Wangentreppe, schallentkoppelt,
Wange Buche lackiert weil3, Trittstufen in massiver Bu-
chen-Stabausfiihrung klarlackiert mit Holzhandlauf. Senk-
rechte Edelstahl-Rundstabausfiihrung oder Buchenholz
Edelstahl-Handlaufkonsole vom UG ins DG an Wand be-
festigt, Handlauf wandseitig rund Massivholz Buche

Fenster

Kunststoffzargenfenster in hochwertiger 3-Scheiben-War-
meschutzverglasung, Farbe nach Farbkonzept der BSG-
Allgdu, Fensterbanke auRen in Alu-eloxiert, Fensterbanke

18

ausfiihrliche
Baubeschreibung

innen in Naturstein nach Mustervorlage, WC Fenster in
satiniertem Glas

Rollladen

AulRenliegende Rollliden als Vorbaurollliden an allen
Fensterelementen (aulRer WC-Fenster und Speis) Fabri-
kat Roma oder glw. Ausfiihrung in Alu farbbeschichtet in
Fensterfarbe. Bedienung der Rollliden elektrisch

Haustiire

Dreifach verriegelbare Hauseingangstiire mit satiniertem
Glasausschnitt als Holztiire mit Stahlkernaussteifung nach
Mustervorlage, Glas in hochwertiger Warmeschutzvergla-
sung, elektrischer Tiir6ffner.

Innentiiren
Wohnungsinnentiiren in CPL-Beschichtung mit Rundkante
nach Mustervorlage.

Fliesenarbeiten
Ausflihrung mit keramischen Wand- und Bodenfliesen.

Wandfliesen:

Materialwert € 35,00 brutto/m?

e Bad: Wandfliesen im Duschbereich ca. 2,0 m hoch, im
tibrigen Bereich bis ca. 1,20 m Hohe gefliest.

*  WC: umlaufend bis auf ca. 1,50 m Hohe.

Bodenbelag
Vinyl-Bodenbelag in Holzoptik geklebt nach Mustervorla-
ge, Materialpreis € 35,00/m* in Wohnraumen und Kiiche

Heizung

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt {iber eine Luft-Was-
ser-Warmepumpe, es wird Heiz- und Brauchwarmwasser
erzeugt.

FuBbodenheizung
Die Wohnraume des Unter-, Erd- und Dachgeschoss er-
halten eine Ful3bodenheizung.

Sanitdrinstallation

Hauptleitungsverteilung der Kalt-/Warmwasser- und
Zirkulationsleitungen in Edelstahl, Anbinde- und Entliif-
tungsleitungen in Kunststoff, warmegedammt und nach
Trinkwasserverordnung. Abwasserleitungen in isolierten,
schallentkoppelt montierten Fallrohren. Hauswasseran-
schluss im UG (Technikraum).

Sanitarausstattung
Sanitargegenstande in Deutscher Markenqualitat

*  WC, Waschtisch: Fa. Gienger, Serie Derby V3 oder
V3 edge

*  Waschtischarmatur: Fa. Gienger, Serie Derby Style
oder Serie Derby

¢ Badewanne: Hausserie des GroRhandlers, Fabrikat
Kaldewei oder glw. Duschtasse: Mineralguss

Technikraum
Waschmaschinenanschluss mit  Kaltwasseranschluss,
Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss mit
Mischarmatur.

Elektroinstallation:

Ausfiihrung der gesamten elektrischen Anlagen nach
VDE-Vorschriften und vorliegendem Elektroinstallation-
plan. Montage einer PV-Anlage mit ca. 3,6 kW Strom-
anschluss auf den siidlichen Dachflichen (Gartenseite).
Das Nachriisten weiterer PV-Module auf der Dachflache
und eines Batteriespeichers im Keller ist auf Sonder-
wunsch moglich.

Fernsehen/Telefon
Anschlussmoglichkeit an bestehendes Leitungsnetz.

AuRenanlagen
Gartenanlagen mit Humus-Grobplanie. Die Feinplanie
mit Rasenansaat erfolgt auf Kulanz.

Parkierung
Stellplatze und Garage: 2 PKW-Stellpldtze und 2 Einzel-
garagen, DHH 1: Garage extensiv begriint,

DHH 2: Betonattika vorne und zur Westseite, Ausfiih-
rung mit verstarkten Seitenwanden und Dachverstar-
kung fiir Dachterrasse

Energie-/Liiftungskonzept

Das Doppelhaus wird im aktuellen GEG 2024 Standard

errichtet.

* DHH 1: verfiigt liber eine kontrollierte Wohnraum-
[iftung mit Warmeriickgewinnung

*  DHH 2: gemal Liiftungskonzept liber Fensterfalzliifter

19



Preise

Auf einen Blick

Preise iiber
QR-Code ansehen

Doppelhaushailfte 1

Grundstiicksfliche 322 m?

Wohnflache ca. 136 m?

Doppelhaushilfte 2

Grundstiicksfliche 257 m?

Wohnflache ca. 141 m?

Unser Rundum-Service

Mit lhrer Entscheidung fiir ein schliisselfertiges Eigen-
heim nutzen Sie die Vorteile eines erfahrenen Bautragers
aus der Region. Sie brauchen sich um nichts zu kiim-
mern, wir Ubernehmen fiir Sie alle wesentlichen Leis-
tungen und bieten Ihnen dazu den Service kompetenter
Immobilienprofis:

(0l Sie erhalten Ihr Eigenheim schliisselfertig.

@ Alle anfallenden Kosten, wie GrundstiickserschliefSung,
AulBenanlage und Anschlusskosten sind inklusive.

(M) Es werden regionale Handwerksbetriebe beschiftigt.

20

Haftungs- und Anlagevorbehalte:

o

Hinweis

Fiir den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungs-
zeitpunkt dieses Exposés bekannten und/oder
erkennbaren Sachverhalte maRgebend. Stand
Mirz 2026. Spitere Anderungen und/oder Er-
ganzungen sind nicht ausgeschlossen.

Pline, Grundrisse & Bilder

Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Anga-
ben wird keine Haftung iibernommen. Enthaltene
Gebaudeanimationen, Fotos und grafische Dar-
stellungen sowie die abgebildeten Grundrisse
samt Einrichtungsgegenstianden, Kiichen, Pflan-
zen und Fahrzeugen dienen nur zu lllustrations-
zwecken und sind nicht Vertragsgegenstand.

Bildnachweis:
Adobe Stock © Halfpoint, ARochau, PeopleVideos - BSG-Allgiu

(=b

Verkauf

Die tatsachliche Gestaltung und Bauausfiihrung
kann von der Darstellung abweichen. Mal3ge-
bend fiir Leistungsumfang und Ausfiihrung ist
ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.

Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird bei
Begriffen, fiir die es eine mdnnliche und eine weib-
liche Form gibt, auf eine Unterscheidung verzichtet;
sdmtliche Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehand-
lung grundsdtzlich fiir alle Geschlechter.

21



BSG-Allgau & Xaver Lipp
Wohnbau eGbR

lhre regionalen Wohnbau-Partner

Die BSG-Allgédu hat iber 110 Jahre Erfahrung in der Planung,
Erstellung, Verwaltung und dem Vertrieb von Immobilien.

Mit liber 7.500 bewirtschafteten Wohnungen sowie mit
mehr als 1.500 gebauten und verkauften Eigenheimen
und Eigentumswohnungen in den letzten 15 Jahren sind
wir, die BSG-Allgdu, eine der aktivsten und groRten Bau-
genossenschaften in Bayern.

Dabei behalten wir Planung, Bauleitung, Vertrieb und

Verwaltung immer in unserer Hand - unser Erfolgsre-
zept fiir lhre Sicherheit.

Wir sind fiir Sie da:

Thomas Pezely

Tel. 0831 56 117-16
Mobil 0151 52 635 716
pezely@bsg-allgaeu.de

Lea Simion
VERKAUFSASSISTENZ

Tel. 083156 117-17
simion@bsg-allgaeu.de
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Xaver Lipp Bauunternehmung GmbH
als bauausfiihrende Firma

1928 in Oy gegriindet, hat sich die Xaver Lipp Bauunter-
nehmung bis heute zu einem vielseitigen und leistungs-
starken Betrieb mit derzeit iiber 100 Mitarbeitern ent-
wickelt. Als Generalunternehmer erstellt die Xaver Lipp
Bauunternehmung schliisselfertige Wohn- und Gewer-
beobjekte. Dabei wird vor allem darauf geachtet, dass
die Bauleistungen mit regionalen Handwerkern erbracht
werden konnen.

Wir stehen lhnen fiir alle Fragen rund um unsere Eigen-
heime zur Verfligung.

Zogern Sie nicht, einen Termin fiir eine individuelle Be-
ratung mit uns zu vereinbaren.

Wir freuen uns auf Sie!

Fiir Thre Notizen

23
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Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG

Im Ober6sch 1 - 87437 Kempten-Sankt Mang
Tel. 0831 56117-16 - verkauf@bsg-allgaeu.de
www.bsg-allgaeu.de




